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Framtagandet av detaljplanen

Planforfarande

Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Vid framtagandet av denna
detaljplan har begrinsning av standardférfarande anviénts i enlighet med 5 kap. plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begrinsad betydelse for sin
omgivning, inte bedéms vara av betydande intresse f6r allminheten, och 6verensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 116) gav den 20 april 2021
samhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastighet Férsiljaren
2 m.Al. i syfte att skapa utSkad byggritt lings Ringvigen.

Bedémning om betydande miljopaverkan

Samhillsbyggnadsférvaltningen har bedémt att detaljplanens genomférande inte antas ge en
sidan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljébalken. En
miljokonsekvensbeskrivning 1 enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen har dirfér inte
upprittats. Ett sdrskilt beslut tas i samhillsbyggnadsnimnden i samband med beslut om
samrad. For beskrivning om bedémningen se avsnitt Konsekvenser.

Preliminar tidplan

KSau beslut om planuppdrag april 2021

SBN beslut om samrid juni 2022

SBN beslut/delegationsbeslut om granskning hosten 2022

SBN beslut om antagande vintern 2022/2023
Laga kraft vintern 2022/2023

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstiende tidplan

gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsférvaltningen i Képings kommun, av
planhandliggare Leo Pedersen. Medverkande i projektgrupp har varit representanter fran
bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten, samt Vistra Milardalens
Energi & Milj6 AB.
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Inledning

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Forsiljaren 2 har ansékt om planbesked for att mojliggéra byggnation
nirmare Ringvigen. Eftersom nuvarande detaljplan har 15 meter prickmark fran den sédra
fastighetsgrinsen ska denna detaljplan préva méjligheterna att minska prickmarken och
skapa byggritt nirmare Ringvigen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska prova méjligheten att uppféra fler byggnader pa fastigheten Forsiljaren 2.
Omfattning pa byggritter och vilka anvindningsomraden som kan vara limpliga prévas
under planprocessen. Infartsvigen in pa Big Inn-omradet f6reslds tas med i planomradet f6r
att mojliggdra gata med kommunalt huvudmannaskap upp mot den obebyggda akermarken.

Platsens areal och lagesbeskrivning
Planomradet dr ca 1,5 hektar stort och ligger vid Big Inn handelsomrdde i Képings titort.
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Detaljplanens innehall

Detaljplanens huvuddrag
Detaljplanen méijliggdr en stérre byggritt pa fastigheten Forsiljaren 2. Anvindningarna som
tillats 4r H (Handel) och Ry (Idrottshall).

Detaljplanen méjliggdr att kommunen tar éver huvudmannaskapet pa gatan inom Big Inn
omridet. Detta genom anvindningarna allmin plats — gata samt allmin plats — park.

Bebyggelsens utformning

Handel och idrott

En ny bygegritt tillits inom planomradet. Anvindningarna som tillats 4r H (Handel) och R
(Idrottshall). Hogsta tilliten nockhéjd dr 10 meter, h6jden ér reglerad f6r att vara i linje med
angrinsande bebyggelse. Tva meter prickmark finns lings den sédra anvindningsgrinsen.
Detta £6r att sikerstilla att alla byggnaders funktioner ryms inom anvindningsomradet,

sdsom personalingangar, nddutgangar, ventilation med mera.

Planbestimmelse finns som reglerar att kundentréer ska vara riktade mot den norra
anvindningsgrinsen. Motiveringen ir att det dr limpligt att samla kundentréer mot den
befintliga parkeringen till handelsomradet.

En planbestimmelse finns som reglerar lastzon till den vistra delen av anvindningsomradet.
I ndrheten finns redan en lastzon till befintlig byggnad vilket gér det limpligt att fortsatt ha
samlad plats fOr lastning. Av estetiska skil b6r inte Gppna lastzoner finnas lings byggnadens
lingssidor som vetter mot Ringvigen och parkeringen. Det dr av trafiksikerhetsmissiga skil
inte heller limpligt att ha lastzoner pa den sida av byggnaden som vetter mor
personbilsparkeringen.

Gestaltning

I omridet med den nya byggritten finns en planbestimmelse som stiller krav pd gestaltning.
Platsen dir det skapas en ny byggritt ligger lokaliserat i entrén till Big Inn omrddet. Detta
innebir att det finns starka motiv till att skapa en arkitektoniskt vilutformad byggnad som
bidrar till att markera entrén till omridet. Byggnaders fasad anses viktiga i sammanhanget.
For att motverka att en byggnad med ling, obruten och enfirgad fasad uppférs finns en
planbestimmelse som reglerar att fasaden skall ges en uppbruten och varierad volym. Detta
tor att skapa en idgonfallande och estetiskt tilltalande utformning av den nya byggnaden som
blir en entré till handelsomradet.

Exempel pi gestaltning som bidrar till en igonfallande utformning:

- Fasadmaterial och konstruktion som syns och sticker ut, av exempelvis trd och stora
glaspartier, skapar ett unikt uttryck med vertikalitet, rytm och signalerar innovation och
nytinkande.

- Vixtbeklddda tak och inslag av grona fasader bidrar till bide dagvattenférdrdjning och en
gestaltningskvalitet till ett omride med fd grona inslag.

- Regnbidddar kan med fordel anvindas for att f6rskéna och inféra gronska i ett omrade med
mycket hardgjord yta, samt f6r att f6rdréja dagvatten yttetligare och minska belastningen pa
ledningsnitet.
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Allman plats

Gata

Infartsvigen till Big Inn omradet 4r i detaljplanen Allmin plats — gata. Kommunen avser att
ta 6ver huvudmannaskapet pd infartsvigen upp till den nybildade fastigheten Férsiljaren 5.
Planférslaget mojliggdr ocksa att forlinga gatan f6rbi Forsiljaren 5 till planerat framtida
utbyggnadsomrade f6r handel och verksamheter norr om Valstadn. Ytan avsatt som Allmin
plats — gata ir tillrdckligt f6r att rymma kérbana, ging- och cykelvig samt
dagvattenhantering. En férprojektering kommer gbras under planprocessen for att mer exakt
faststilla ytan som behévs f6r den kommunala gatans funktioner.

Park

Mellan E18 och den nya gatan i planomradet planliggs en del av ytan som allmién plats —
park. Ytan ér utpekat som limplig f6r dagvattenhantering f6r den kommunala gatan pa Big
Inn omradet. Dagvattnet bedéms sedan kunna ledas ytligt ner mot Valstadn.

Den gamla kraftledningsgatan mellan Ringvigen och Big Inn omradet planldggs som allmin
plats — park. Platsen bedéms som limplig t6r ytlig dagvattenhantering samt nytt strak for
gang- och cykel.

Strandskydd

Planomradet ligger strax vister om Valstasdn. Idag dr strandskyddet upphivt genom PL179
fran 1974 men del av planomradet ligger inom det generella strandskyddet pa 100 meter
enligt 7 kap. 13§ miljobalken. Strandskyddets syfte édr att lingsiktigt trygea férutsittningarna
f6r allminhetens tillgdng till strandomrdden samt bevara goda livsvillkor f6r djur och vixter
pé land och i vatten (Miljébalken SFS 1998:808 7 kap. 13-18 §f). I gillande planer som
omfattar planomradet dr strandskyddet upphivt. Enligt 7 kap. 18 g § miljcbalken aterintrider
strandskyddet om en detaljplan ersitts med en ny detaljplan. Det generella strandskyddet
stricker sig cirka 85 meter in pd den norra delen av planomradet.

Strandskyddet upphivs inom planomridet. Som sirskilt skl f6r att upphiva strandskyddet i
planomridet dberopas miljébalkens 7 kap. 18 ¢ § punkt 5. Omréidet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan tilloodoses utanfér omradet. En ny
vig behovs for att trafikférsorja fastigheten Forsdljaren 5 och planerade handels- och
verksamhetsytor norr om Valstadn. Vigen ska vara av kommunalt huvudmannaskap genom
hela Big Inn omradet. En 6versiktlig undersékning kring vigens lige har gjorts utifrdn
hoéjdsittning, kurvradier med mera vilket har lett till vigens placering i planomradet.
Eftersom fastigheten Forsiljaren 5 ligger 1 nira anslutning till Valstain sa skulle en vig
oavsett sticka sig 6ver strandskyddat omride. Allmidnhetens samt djur- och vixtlivets tillging
till strandlinjen bedéms inte férsimras vid ett genomférande av detaljplanen.

Halsa, sakerhet och milj6

Dagvattenhantering

Enligt skyfallskarteringen f6r Kopings titort kan stora regnmingder samlas pa émse sidor
om Ringvigen pa grund av att omradet dr sa flackt. I planprocessen kommer en
dagvattenutredning samt en forprojektering goras som ser 6ver lamplig hantering av
dagvatten f6r planomridet. Initialt har det undersékts och bedémts att dagvatten kan ledas
ytligt till Valstadn. Dock behéver mingden dagvatten inom omradet utredas samt vilka
tekniska 16sningar som dr limpligast fOr att ta hand om dagvattnet faststillas.
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Farligt gods
Planomrédet ligger 1 nirheten av E18 och Ringvigen. E18 ér primirled f6r farligt gods och
Ringvigen dr omledningsvig f6r E18.

Idag finns det inga generella riktvirden som anger vilka risker eller skyddsavstind som kan
vara tolerabla i samband med planering av markanvindning i nirheten av trafikleder f6r
farligt gods pa vignitet. Diremot finns ofta rekommendationer fran Linsstyrelsen.
Lansstyrelsen i Vistmanlands ldn hinvisar till det policydokument som Linsstyrelsen i
Stockholm har tagit fram: "Riktlinjer for planliggning intill vigar och jarnvégar dér det transporteras
farlig gods”. 1 figuren nedan illustreras rekommenderad markanvindning i anslutning till
transportleder for farligt gods.

% . Riskhanteringsavstand

BN
e iy

i 3 L >
0 40 75 150 meter

=5

e —

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillféllig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besdksanldaggningar
Z - verksamheter S - skola

Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av markanvindning. Avstanden

mats fran den ndrmsta vigkanten.

Det kortaste avstandet till E18 fran planomradesgrins dr cirka 10 meter, dock dr marken
nirmast planlagd som allmin plats — park. Anvindningen bedéms ligga inom Zon A
beskrivet ovan och ligger ddrfér inom rekommenderat avstind. Kvartersmarken
(anvindningarna H, Ry) ligger cirka 30 meter ifran Ringvigen. Kommunen anser att ny
bebyggelse kan tillatas enligt planférslaget eftersom Ringvigen inte dr en utpekad
transportled for farligt gods. Sannolikheten f6r en olycka pa Ringvigen med fatligt gods
bedéms som ldg da det endast gir farligt gods hir i undantagsfall i de fall trafiken ska ledas
om fran E18. Vidare dr det laga hastighetsbegrinsningar om 50 km/h, vilket talar for att
konsekvenserna av en eventuell olycka pa Ringvigen sannolikt blir smd.
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Konsekvenser

Sammanfattad bedémning om miljopaverkan

Vid planliggning ska kommunen enligt 6 kap. miljébalken bedéma ifall planens
genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. En bedémning gors
inledningsvis for att avgéra om konsekvenser i miljén antas bli betydande och didrmed
behéver utredas och beskrivas.

En inledande unders6kning har gjorts av samhillsbyggnadsforvaltningen dir bedémningen
har gjorts att ett genomférande av planen inte antas leda till nigon betydande miljépéaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning (Dnr 402-1361-2022) att det planforslaget inte
innebdr sidan betydande miljépaverkan som avses 1 6 kap 5 § miljobalken, varvid beslut
tagits att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § PBL inte behéver upprittas.
Planomréidet har utdkats efter bedémningen men eftersom syftet med planen fortfarande ar
detsamma sa anser kommunen att beddmningen fortfarande 4r aktuell.

Bedémningen grundas pa att i princip all mark inom planomradet hardgjord och bestir av
parkering, dtervinningstation samt infartsvig. En planliggning och ett genomférande av
detaljplan skulle innebéra innebir att nya byggnader tillkommer men med ritt
planbestimmelser bér kommunen kunna styra att de blir en tillgang f6r omgivningen. Vidare
planerar kommunen att ta ver huvudmannaskapet pd vigen inne pa omridet och kommer
dirfor ta ett helhetsgrepp med dagvattenhanteringen.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Ett genomfdrande av denna plan bor inte paverka luftkvaliteten 1 den grad att
miljkvalitetsnormerna 6verskrids.

Vattenkvalitet

Eftersom omréidet inte kommer innehdlla nigon miljéstérande verksamhet beddms ett
genomférande av detaljplanen inte medféra ndgon risk f6r férsvarande av att uppnd mal f6r
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Men for att inte forsdmra statusen i ytvattenférekomsten ar
det viktigt att tillricklig rening av dagvatten sker innan vattnet slipps till recipient.

Riksintresse/naturskydd
Inga riksintressen berérs av detaljplanen.

Mistel kan finnas inom marken som dr planlagd som kvartersmark. Fastighetsigaren bor
undersoka gronytan vid byggnation for att sikerstilla om mistel finns eller inte. I Gvrigt dr
planomradet frimst hardgjort och inga héga naturvirden finns.

Sociala konsekvenser
God bebyggd milj6

Detaljplanen ger handelsomradet Big Inn férutsittningar till framtida handelsetableringar pa
omrddet. Detta ser kommunen som positivt for sin bebyggelsestruktur som titort.
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Barnperspektiv
Det externa handelsomradet Big Inn ligger ca 3 km nordvist om Képings centrum vilket gbr
att barn kan gé och cykla till handelsomrédet.

En god trafikmiljé i anslutning till handelsomradet dr av stor vikt for att skapa en trygghet
for barn och férildrar. Dirfor bor en sa siker trafikmiljé som maijligt utifrdn platsens
forutsittningar efterstrivas. Vid ombyggnation av GC-vigen in pd omrddet bor prioritera
sikerheten for gangcirkulationsplats anses i manga fall som en av de sikrare korsningarna fér
bdde gang- och cykeltrafik som biltrafik.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och fran Big Inn omradet fér gang- och cykeltrafikanter, dldre och
personer med rorelsehinder bor inte forsdmras vid genomférande av planen. GC-vigen
kommer fi en ny strickning men den bor skapa lika bra tillginglighet som nuvarande
strackning.

Ekonomiska konsekvenser
Arbetet med detaljplanen innebir en kostnad f6r kommunen vilken bekostas av
fastighetsdgaren genom planavgift enligt antagen taxa. Detta har reglerats genom planavtal.

Genomfbrande

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden 4r 5 4r fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.
Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utging, men kan dndras eller upphivas
utan att de réttigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats. Exploatéren (dgare av fastigheten Forsiljaren 2)
ansvarar for planens genomférande och samtliga dtgirder inom kvartersmark. Vistra
Milardalens Energi och Milj6 (VME) ansvarar £6r iordningsstillande av allmin platsmark
som berors av exploateringen.

Eventuella n6dvindiga servitut och ledningsritter initieras av respektive ledningségare.
Avtal
Exploateringsavtal som reglerar ansvar, ckonomi och iordningsstillande av allmin platsmark

1 anslutning till planomradet ska triffas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen kan antas.

Tillstandsprovning och dispenser
Inga sirskilda tillstind eller dispenser bedéms behévas 6 detaljplanens genomfdrande.
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Tekniska atgarder
Tekniska anslutningar

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, tele och fiber

Projektering av ledningar f6r vatten, avlopp, fjdrrvirme och kablar £6r el och kommunikation
ska ske i samrid mellan exploatoren, Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME) och
Milarenergi AB.

Brandpost
Omradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning,

Framkomlighet for raddningstjanst
Framkomligheten f6r riddningstjdnstens fordon ska sikerstillas i genomforandet i samrad
med riddningstjinsten s att livtiddning och/eller brandslickning kan utféras.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad och samtliga dtgirder inom kvartersmark, inklusive
eventuell flytt eller ombyggnation samt anslutning av VA- fjarrvirme-, tele-, fiber- eller
elledningar som kan krivas med anledning av byggnation inom kvartersmarken.

Kommunen ansvarar f6r och finansierar utbyggnad av allmin platsmark inom planomrédet
och exploatéren bidrar till utférandekostnaden utifrin exploatérens nytta av detaljplanen,
vilket regleras i exploateringsavtalet.

Avgifter
Avgift f6r detaljplanen regleras i planavtal. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
Avgifter f6r anslutning till el, fjdrrvirme och fiber tas ut enligt gillande taxor.

Anslutningsavgifter £6r vattenférsérjning, spillavlopp, samt dag- och drinvattenavlopp tas ut
enligt gillande VA-taxa.

Inlésen och ersattning
Del av allmin platsmarken inom planomradet utgdrs idag av kvartersmark och behéver 16sas
in av kommunen. Markatkomst och ersittningsfrigor regleras nirmare i exploateringsavtalet.

Investeringar
Pa uppdrag av Kopings kommun svarar Vistra Milardalens Energi och Milj6 (VME) f6r
investeringar pa allmin plats-mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrétt och servitut
Det bedoms inte krivas ndgra nya ledningsritter eller servitut f6r planens genomforande.
Om det dnda visar sig krdvas sa sker det pa initiativ av respektive ledningshavare.

Till t6rman t6r Képings kommun finns pé privatigd mark ledningsritt £6r fjérrvirme.

Befintligt officialservitut for infartsvig till handelsomrédet till f6rman f6r Forsiljaren 2 ska
upphivas efter detaljplanen har antagits. Ansvaret f6r vigen 6vergir da till kommunen dd
den kommer att utgdras av allmin plats.
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Gemensamhetsanldaggning och samfallighet
Pa del av Forsiljaren 2 finns utrymme upplitet f6r Forsiljaren GA:1: Deltagande fastigheter
ar Forsiljaren 2 och Forsiljaren 3.

Andamilet f6r gemensamhetsanliggningen 4r gemensamma vatten- och avloppsledningar
innanfér kommunens férbindelsepunkt samt gemensam matarbrunn. Till £6ljd av férdndrad
fastighetsindelning behéver gemensamhetsanldggningen omprévas och mitarbrunnen
omplaceras. Eventuellt kan gemensamhetsanliggningen upphivas om nya kommunala
torbindelsepunkter f6r vatten- och avlopp skapas inom planomradet vilket sker genom att
dgare till deltagande fastigheter anséker om omprévning hos Lantmiteriet.

Dikningsforetag
Lotens dikningsforetag nr. 1-6 ligger inom planomradet. Dikningsféretaget avses kvarsta.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsbildningsatgirder. Forindringar av
fastighetsindelning behdver goras f6r att nd dverensstimmelse mellan fastighetsgrinser f6r
kvartersmark samt allmin platsmark enligt detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheten Forsdljaren 2
Forsiljaren 2 ska genom fastighetsreglering avsta ett markomride som planlagts som
gatumark till kommunens fastighet Str6 4:3.

Konsekvenser for Fastigheten Forsdljaren 3
Forsiljaren 2 ska genom fastighetsreglering avsta ett mindre markomride som planlagts som
parkmark till kommunens fastighet Str6 4:3.

Konsekvenser for Fastigheten Forsdljaren 5
Forsiljaren 5 ska genom fastighetsreglering avsta ett markomride som planlagts som
gatumark till kommunens fastighet Str6 4:3.

Konsekvenser for Fastigheten Stri 4:3
Den befintliga kommunala gatufastigheten Str6 4:3 ska genom fastighetsreglering utékas

med den mark inom planomradet som planlagts som gatumark respektive parkmark.
Kommunen anséker om fastighetsreglering enligt ovan och betalar férrittningskostnaderna.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhéllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetstorteckning.

SAMRADSHANDLING 11



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Malstyrning

I ett av Képings kommuns tre malomraden 20202027, ”Det vi erbjuder lockar” beskrivs att
"Foretag viljer Kopings kommun som ett attraktivt alternativ for nyetableringar och foretagande eftersom
Kaping dr en kommun dér nya och befintliga foretag ges forutsittningar att starta och vixa.” Malet dr att
kommunen ska skapa bra férutsittningar f6r niringslivet genom kompetensutveckling,
service och myndighetsutévning,

Oversiktsplan
Kopings 6versiktsplan, ”Kdping i framtiden” (2012) anger att Kopings handel vid Big Inn ska
utvecklas samt attraktiva och vil beligna omriden for féretag erbjudas.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tre gillande detaljplaner, PL414, PL.179 och PL172. Marken som
planomradet ber6r dr planlagt i befintliga detaljplaner som handel och smaindustri, gata,
parkmark och sikerhetsomrade f6r hégspanningsledning. De delar av detaljplanerna som
omfattas av planomridet upphivs nir planen vinner laga kraft. Genomférandetiden har gatt
ut for detaljplanerna PL179 och PL172. Genomférandetiden f6r PL414 péigar fram till 2026-
03-04.

Karta éver gallande detaljplaner i omradet

Genomfdrandetid

Under detaljplanens genomforandetid har fastighetsigarna en sikerstilld byggritt i enlighet
med planen. Som huvudregel far planen dirfér inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berérda fastighetsdgares vilja fére genomférandetidens utgang. Det dr méjligt att dndra en
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detaljplan fére genomférandetidens utgang om ingen berérd fastighetsigare motsitter sig
indringen.

Sambhillsbygenadsfoérvaltingen har gjort beddmningen att det finns skil till att ersitta delar av
detaljplanen fastin genomforandetiden fortfarande giller. Tva mindre ytor vid infarten till
Big Inn omradet omfattas av det nya planomradet. Ytorna 4r kvartersmark med
anvindningen Handel i PL414 och f&reslas ersittas med Allmin plats — gata samt park.
Ytorna behdvs for att sikerstilla tillrickliga ytor f6r den kommunala gatan med tillhérande
GC-vig samt dagvattenhantering.

Andring av detaljplanen fastin genomférandetid fortfarande giller ska godkinnas av
fastighetsdgarna till Forsiljaren 2 samt Forsiljaren 3 innan planen antas.

Pagaende markanvandning

Omgivande bebyggelse och landskap

Landskapsbild
Handelsomradet byggdes upp pd 1970-talet. Bebyggelsen bestir av storre ytkrivande
volymer till huvudsak med fasader 1 plat.

Fastighetsrattsliga forhallanden

Markagoforhallande

Kopings kommun dger fastigheterna Str6 4:3, Stré 4:27 och Forsiljaren 5.
Forsiljaren 2 4gs av Trophi Koping AB.

Forsiljaren 3 dgs av Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB.
Natur
Vegetation och terrang

Den tidigare kraftledningsgatan, idag parkmark, bestéir av grismark med parkytekaraktir.
Marken inne pa handelsomradet bestar frimst av asfalt.

Vy fran Ringvagen mot Big Inn omradet
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Geoteknik

Hela planomradet bestir av postglacial finlera.

Gator och trafik

Radon
Planomradet ligger i ett omrade med lag risk f6r radon.

Hydrologiska forhallanden

Lagpunktskartering visar flodesvigar for dagvatten med avrinning 1 K&pingsan via
Barnhemsgatan och Valstaan. Slutrecipient dr Malaren.

Markavvattningsforetag
Markavvattningsforetaget Lotens df nr 1-6 1938 finns inom planomradet.

Tillganglighet

Kopings centrum ligger ca 3 km sydost om handelsomridet. Gang- och cykelvigar finns fran
centrum och fran bostadsomraden dster samt sydvist om handelsomridet. Gang- och
cykelnitet 1 handelsomréidets nirhet ligger pd relativt flack mark. Handelsomradet dr frimst
utformat fOr att underldtta f6r biltrafik.

Gang- och cykel

Gang- och cykelnit finns lings med Ringvigen f6rbi handelsomradet. Det finns tva
overgingsstillen 6ver Ringvigen, ett vid korsningen Ringvigen-Barnhemsgatan och ett vid
utfarten sydvist om Big Inn. Framkomlighet och sdkerhet bedéms som god till och frin
handelsomridet.

Gatunat

Strax séder om planomradet gir Ringvigen. Ringvigen klassas i K6pings trafikplan som en
genomfarts- och huvudgata inom titorten med tilliten max-hastighet om 50 km/tim.
Ringvigen utgdr en primir uttryckningsvig for riddnings- och ambulansfordon samt
omledningsvig f6r E18.

Kollektivtrafik
Ko6pings kommun saknar kollektivtrafik i titorten. For kollektiv transport i K&pings titort
finns en flexlinje f6r bokning av resor. Hallplats finns inne pa handelsomridet.

Skydd av natur/bebyggelse
Riksintresse

Naturskydd
Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omriden, ekologiskt kinsliga
omrdden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Planliggningen innebdr inte att ndgon naturmark som omfattas av naturskydd tas i ansprak.
Omridet dr redan idag detaljplanelagt.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.
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Alla fornlimningar, kinda och okinda dr skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatéren
skulle pétriffa fornlimningar dr den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet ligger strax vister om Valstasan, inom det generella strandskyddet pa 100 meter
som omfattas av strandskyddet enligt 7 kap. 13§ miljobalken. Det generella strandskyddet
stricker sig cirka 85 meter in i planomradet. I gillande planer som omfattar planomradet ér
strandskyddet upphivt. Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrider strandskyddet om en
detaljplan ersitts med en ny detaljplan.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Ledningar for
fjarrvirme, vatten och avlopp samt kablar f6r el och kommunikation finns under Ringvigen
och del av parkmarken mellan Ringvigen och handelsomradet.

Energiférsoérjning
Forsiljaren 2 dr ansluten till det kommunala fjarrvirmenitet.

Renhallning
En atervinningstation finns pa fastigheten Forsiljaren 2.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning
Planomradet riskerar inte att Gversvimmas fran Kopingsan varken vid 100-ars flode eller
200-ars flode.

Skyfallskarteringen for Képings titort visar att vattenmangder kan samlas pa émse sidor om
Ringvigen eftersom omréddet dr flackt med mycket liten lutning mot Valstain. Marken

bed6éms dnda limplig f6r dndamilet. Kommunen planerar att se 6ver dagvattenhanteringen i
samband med Gvertagande av vigen inom omradet.

= . [ =

Karta ur Skyfallskarteringen som visar maximalt vattendjup
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Skredrisk

Lings Valstaan finns markférhallanden som skulle kunna innebdra skredrisk. Platsen for den
tinkta handeln bedéms inte vara paverkad av skredrisk.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Valstaans ekologiska status har enligt Vatteninformationssystem Sverige statusklassificering
bedémts som ofillfredsstillande, dels pa grund av vandringshinder f6r vattenlevande djur och
spridningshinder f6r vattenlevande vixter och dels pa grund av paverkan av niringsimnen
som kiselalger och fosfor (utslipp frin avloppsreningsverk samt diffust lickage fran
jordbruksmark och enskilda avlopp).

Den kemiska statusen har bedémts som god med undantag av 6verskridande dmnen
(kvicksilver).

Den kvantitativa statusen pa grundvatten vid planomradet dr god med stor
grundvattentillging (5-251/s) och balanserat uttag.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljobalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft f6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Gverstigs vid detaljplaneldggning. I Képing visar mitningar av partiklar,
flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljokvalitetsnormerna
uppnas. Halterna dr ocksd sidana att de inte riskerar att Sverskridas av planldggningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invanare.

Kopings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har ndgon skyldighet att kartligga
omgivningsbuller.

Farligt gods

E18 dr utpekad som primir transportled f6r farligt gods. Ringvigen ir inte utpekad som
transportled for farligt gods, men dr omledningsvig f6r E18 si transporter av farligt gods
kan férekomma.

Raddning
Omradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklic omfattning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Leo Pedersen
Planchef Planhandlidggare
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