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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen, som uppréttas med enkelt planforfarande, bestar av foljande
handlingar:

- Planbeskrivning 2002-11-04, dndrad 2003-03-12.

- Genomforandebeskrivning 2002-11-04, dndrad 2003-03-12.

- Plankarta med planbestimmelser och illustration 2002-11-04,
- andrad 2003-03-12.

- Antikvarisk forundersokning/skissforslag pa varsam anpassning av Brage 7
— Gamla sparbanken i Koping, AQ Arkitekter, februari 2003.

- Fastighetsforteckning 2002-11-11.

- Samradsredogorelse 2002-11-04.

- Utlatande 2003-03-12.

Program

Detaljplanen dr av begransad omfattning. Ett sarskilt program ar darfor inte
nodvandigt.

Andringar efter slutligt férslag

Planforslaget har dndrats avseende fastigheten Brage 7 med anledning av den
utredning som linsstyrelsens genomfort. Andringarna anges under rubrikerna
Handlingar samt Byggnader, Brage 7; Kulturhistoriskt viirde och Forind-
ringar, Brage 7; Huvudbyggnaden samt Uthuset.

Vidare har Genomforandebeskrivningen dndrats avseende tidsplanen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Byggnaderna pa Brage 7 uppfordes for Kopings Sparbank i slutet av 1920-talet.
Naér banken flyttade till de nybyggda lokalerna pé Glasgatan ar 1971 forvéarvades
fastigheten av Kopings kommun. Dérefter har byggnaden anvénts av kommunala
forvaltningar, forst av fastighetskontoret och sedan 1996 av tekniska kontoret.

Under julhelgen 2001 drabbades byggnaden av en storre vattenskada och tekniska
kontoret maste evakuera lokalerna. Under véaren har frigan om byggnadens fort-
satta anviandningssatt diskuterats. Inriktningen for ndrvarande ar att bygga om
fastigheten till bostdder och kontor med hyresritt.
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Syfte
Fastigheten Brage 7 ar i gidllande plan avsedd for allmént andamal. Syftet med

plandndringen dr att mojliggora en forsiljning av fastigheten och ombyggnad till
bostidder och/eller kontor.

Detaljplanen for fastigheten Dana 10, Radhuset, anpassas sé att den stimmer med
fastighetens nuvarande granser. Det mellanliggande parkeringsomradet dndras till
kvartersmark.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen ér inarbetad 1 planbeskrivningen. Planforslaget ar
inte av den omfattningen att en separat handling erfordras.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i K&pings titort vid Stora Torgets norra sida, mellan
kyrkan och Barnhemsgatan. Fastigheten Brage 7 har postadressen Scheelegatan 1,
men tillfarten till fastighetens parkering sker frdn Stora Kyrkogatan. Postadressen
kommer dérfor att dndras.

Planomrédet omfattar ca 5 300 m?. Fastigheten Brage 7 4r 1 780 m? och Dana 10
ar 1 248 m®,

Markagoforhallanden
All mark inom planomrédet dgs av Kopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun antogs den 29
oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober 1998. For centrumomrédet
finns inga detaljerade anvisningar i dversiktsplanen.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan PL 130, faststdlld av Kungl. Maj:t den 26 augusti
1971.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 6 juni 2002 att fastigheten Brage 7 bor byggas
om till bostdder och kontor med hyresrétt och att ge stadsarkitektkontoret i upp-
drag att forhandla om forsdljning av fastigheten till Kopings Bostads AB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark

Geotekniska forutsattningar

Grundforhallandena for Radhuset utreddes under 1980-talet innan byggnaden
grundforstirktes. Undersokningarna visade att det finns postglacial lera till ett
djup av mellan 3,5 och 8 meter under byggnaden. Det ldgsta djupet finns i véstra
delen. Dérunder ar leran varvig med skikt av mo och mjéla. Fast botten naddes pa
ett djup av 13,5 meter.

Brage 7 ér beldgen pa gransen mellan Kopingsasen och leromradet som ansluter
till 4sen pa Ostra sidan. Man kan anta att djupet till fast botten dr mindre hér én vid
Rédhuset.

Radon

Narheten till Kopingsasen gor att det finns risk for att radongas lacker in frén
marken 1 byggnaderna pa Brage 7. Det finns inget som tyder pa att radonhaltiga
byggnadsmaterial anvints 1 fastigheten. De forsta métningarna som gjordes i mit-
ten av 1990-talet visade forhdjda halter av radongas, framfor allt 1 kéllaren. Man
vidtog darfor atgérder genom att forbéttra ventilationsdppningarna och montera in
flaktar 1 kdllarvaningen, vilket gjorde att radongashalten sjonk avsevart.

Vid ombyggnaden maste det provas vilka atgérder som dr nddvéndiga for att
radongashalten 1 byggnaden skall kunna hallas pa en kontinuerligt 1ag niva.

Eftersom Radhusets undergrund bestér av lera bor radonhalterna i Rddhuset vara
normala.

Vegetation

Till fastigheten Brage 7 hor en muromhégnad tradgérd med planteringar och upp-
vuxna trdd, bl a I6nnar, lind och pil. En viss rojning bland vixtligheten &r o6nsk-
vard.

Kring Radhuset finns mindre rabatter och griasytor. Parkeringsytorna dr omgar-
dade med hackar mot Stora Kyrkogatan och Barnhemsgatan. Det finns ocksé en
hel del trad inom omradet, frimst lindar av olika storlek.

Byggnader

Brage 7, Gamla Sparbanken

Byggnaderna pa Brage 7 uppfordes ursprungligen for Kopings Stads Sparbank.
Invigningen dgde rum hosten 1930. Arkitekt var John Akerlund i Stockholm.

Huvudbyggnaden é&r en klassicistisk trevaningsbyggnad dir fasaden krons av en

kraftig balustrad sa att den indragna vindsvaningen (fjarde vaningen) néstan inte
syns fran gatuplanet. Kéllare finns under hela byggnaden. Bottenvaningen, som
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vilar pd en sockel av granit, dr forhojd och utford i gra stenimiterande puts med
naturstensdekorationer. Entréerna dr framtradande. Vid framre entrépartiet finns
en reliefdekor forestdllande Merkurius huvud och ymnighetshorn.

Fonstren dr markerade med utskjutande balkar och ramar. De ér forsedda med
kraftiga smidesgaller mot Scheeleparken och Scheelegatan till skydd for bank-
lokalerna. De tva vaningarna dérover har sldtputs i en ljus brunrosa ton. Fonster-
snickerier, jarngaller och 6vriga detaljer 4r mélade 1 ljust olivgront.

P& de 6vre vaningarna saknar fonstren helt intamning. De &r sprojsade och hogre 1

den forsta bostadsvéningen dér de tva bagarna har vardera 4 rutor. Ett rum i sddra

hornet som enligt ursprungsritningen var en loggia, har avvikande, storre fonster. I
ndsta vanings fonster har bagarna bara 3 rutor. Ndgra sma balkonger med smides-

rdcken finns ocksa.

Bottenvaningen innehdll ursprungligen banklokaler med banksal, kontors- och
styrelserum samt allminhetens valv. Vaningen ovanfor innehdll en stor ligenhet
for bankdirektoéren och vaningen 2 trappor var delad i tva lika stora, spegelvinda
fyrarumsldgenheter. Pa vindsvaningen fanns en 2-rumsldgenhet samt vindskontor
och torkvind.

Uthusbyggnaden mot Scheelegatan — 1 en vaning med samma hojd och putsrustik
som huvudbyggnadens bottenvaning — innehdll ursprungligen en mindre vakt-
mastarbostad och tva garage. De badda byggnaderna dr sammanbundna av en
portal.

Naér banken flyttade till nybyggda lokaler vid Hokartorget 1971 tog kommunen
over fastigheten och inredde kontorslokaler for ddvarande fastighetskontoret.
Lagenheten péd vindsvéningen fick vara kvar. I uthuset inreddes lokaler for kom-
munens tryckeri och posthantering.

Under 1995 gjordes en storre renovering och ombyggnad innan tekniska kontoret
flyttade in 1 byggnaden.

Kulturhistoriskt viirde

Léansstyrelsen framforde under detaljplanearbetet synpunkter pé hur detaljplanen
utformats nér det géller skyddet av de kulturhistoriska viardena i byggnaderna pa
fastigheten Brage7. Overldggningar mellan kommunen, lidnsstyrelsen och Kopings
Bostads AB ledde till att lansstyrelsen beslot att bekosta en kulturhistorisk
vardering av byggnaderna.

AQ Arkitekter 1 Eskilstuna har utfort utredningen som redovisas i en rapport;
Antikvarisk forundersokning/skissforslag pa varsam anpassning av Brage 7 —
Gamla Sparbanken i Képing, februari 2003. Arbetsldget har vid flera tillfdllen
redovisats for stadsarkitektkontoret, Kopings Bostads AB och lidnsstyrelsen. Den
fardiga rapporten 6verldmnades vid slutredovisningen den 4 mars 2003.

Rapporten ingér som en handling i detaljplanen och kommer att ligga till grund
for projekteringen av ombyggnaden.
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Dana 10, Radhuset

Radhuset vid Stora Torget invigdes 1877. Det dr en vit putsad trabyggnad i tva
vaningar med sadeltak av svart bandtéckt plat. Stilen dr enkel nyklassicism. De
ursprungliga ritningarna gjordes av den kénde stockholmsarkitekten Johan Fredrik
Abom. Det stadshus i sten som han foreslog blev for dyrt. En kollega till Abom,
Johan Adolf Hawerman, fick i uppdrag att dndra forslaget till en mindre och
enklare byggnad 1 tré.

Sitt nuvarande utseende fick Radhuset 1925-26 nér en stor om- och tillbyggnad
genomfordes. Visterdsarkitekten Erik Hahr svarade for ritningarna. Byggnaden
fick nu en mer harmonisk utformning. Entrén flyttades och ett nytt frontparti med
vindfang, kront av ett triangelgavelfilt forstarkte den klassicistiska stilen. Hela
byggnaden putsades i vitt. (Byggnaden var ursprungligen tvafargad i ndgot mor-
kare nyanser, sannolikt gratt — sandfargat eller gratt — rosa).

Radhuset har under arens lopp innehallit olika typer av lokaler for stadens forvalt-
ning sdsom utrymmen for rddhusritt och polisvisende. Dar fanns ocksa serve-
ringslokaler. Numera finns forvaltningslokaler for kommunens ledning och
sammantradeslokaler for kommunstyrelsen 1 byggnaden.

Kulturhistoriskt viirde

Radhuset dr en av de viktigaste byggnaderna i Kopings stadsmiljo. Det dr en av fa
byggnader 1 Koping frén tiden fore stadsbranden 1889. Byggnaden ar ett gott
exempel pa ett radhus fran 1800-talets senare del i en mindre stad. Den fria pla-
ceringen vid stadens storsta torg dr karaktéristisk. Byggnaden utségs till lanets
mest omtyckta byggnad i kategorin “alla tiders byggnader” vid den landsomfat-
tande omrostningen som ordnades under Arkitekturdret 2001 (Tyck om hus.)

Féréandringar

Brage 7, Gamla Sparbanken

Huvudbyggnaden

Skissforslagen visar kontor 1 bottenvaningen och 8 ldgenheter i plan 2 — 4.
Ligenhetsytorna varierar mellan 55 — 155 m?. God tillgéinglighet till alla ligenhe-
ter och lokaler efterstravas.

Anvindningssittet 1 detaljplan anges som ”Q — Anvédndning anpassad till byggna-
dens kulturvdrden” kompletterad med skyddsbestimmelse om sirskilt vardefull
bebyggelse enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen. Vidare infors bestimmelse om
att fasaden inte far forvanskas samt rivningsforbud for befintliga byggnader.

Med den valda beteckningen &r anvéndningssittet fritt forutsatt att syftet att

bevara byggnaden inte motverkas och att det inte far uppkomma betydande
oldgenheter for omgivningen.
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Uthuset

Uthuset &r beldget mellan den allménna parkeringen och den yta som maste an-
vandas for fastighetens egen trafik. En ldgenhet kan inredas i uthuset dér det tidi-
gare funnits en liten ldgenhet. Denna lagenhet nas via en kort trappa fran den
smala gangen mellan byggnaderna. Den kan inte goras fullt tillginglig eftersom
utrymmet mellan byggnaderna ér for smalt for att rymma lyftanordningar. I den
ovriga delen som ursprungligen var garage, kan ytterligare en ldgenhet eller
komplementutrymmen till bostdderna inredas.

Uthuset ges samma skyddsbestdmmelser som huvudbyggnaden.

Friytor

Den uppvuxna tradgéarden &r en stor tillgdng for fastigheten med sin rofyllda av-
skildhet mitt inne 1 stadens centrum. Muren kring trddgarden ar viktig att bibe-
halla, savil for fastigheten som for parkmiljon utanfor fastigheten. En skydds-
bestimmelse infors 1 planforslaget.

Angoring

Fastighetens huvudetillfart sker frdn Stora Kyrkogatan. Byggnadens huvudentré
ligger emellertid mot Stora Torget — Scheeleparken. Angoring till denna entré
maste ske via parkeringsomradet. Om parkeringsomradet dndras nadgot underléttas
angoringen.

Parkering
Parkering for bostdderna skall anordnas inom egen fastighet. Till varje ldgenhet
skall finnas minst en parkeringsplats.

Den yta som kan anvéndas for parkering dr den befintliga mot Stora Kyrkogatan.
Parkering kan dock inte ske som tidigare mot fasad. Nagon utdkning av parker-
ingen pa bekostnad av den egentliga tradgérden bor inte ske. De befintliga stora
traden bor bibehéllas. Nagra carportar kan eventuellt uppforas inom omradet. Den
befintliga fjarrvirmeledningen till kyrkan maste emellertid vara tillgdnglig f6r
omliggning eller reparationer.

Parkeringsbehovet for kontor kan inte tillgodoses inom fastigheten.

Dana 10, Radhuset

Radhuset dr en byggnad med stort kulturhistoriskt vdrde och den utgoér ett mycket
betydelsefullt inslag 1 miljon vid Stora Torget. Byggnaden har kvar sitt ursprung-
liga anvdndningssitt, &ven om en hel del fordndringar har skett under arens lopp.

I den géllande detaljplanen har de kommunala byggnaderna och parkeringsplatsen
betecknats med ”A” — ”Allmént andamaél”. I nya detaljplaner bor denna beteck-
ning endast anvéndas vid markreservat for framtida anvindning. For befintliga
byggnader bor anvindningsséttet anges tydligare.

Anviandningssdttet 1 detaljplan anges som ”Q — Anvédndning anpassad till byggna-
dens kulturvdrden” kompletterad med skyddsbestimmelse om sirskilt vardefull
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bebyggelse enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen. Vidare infors bestimmelse om
att fasaden inte far forvanskas samt rivningsférbud for befintliga byggnader.

Det angivna anvéndningssittet har valts eftersom det kan vara svért att forutse vad
som sker om det skulle bli aktuellt att fordndra dagens anvéndning. Med den valda
beteckningen dr anvandningssattet fritt forutsatt att syftet att bevara byggnaden
inte motverkas och att det inte far uppkomma betydande oldgenheter f6r
omgivningen.

Byggnadens utseende mot Stora Torget, Barnhemsgatan och Scheelegatan bor inte
andras. Tillgdngligheten till Radhuset &r 1 dagsldget otillfredsstidllande. Om hiss-
frdgan inte kan l6sas inom byggnaden kan en mindre utbyggnad mot girden f6r en
hiss godtas om den anpassas vil.

Parkeringsomradet vid Stora Kyrkogatan — Barnhemsgatan

Parkeringsomradet bakom Radhuset rymmer ca 60 parkeringsplatser. Parkeringen
utnyttjas framforallt av personal och besdkande till Radhuset, Torget, S:t Olovs-
garden, Kopings kyrka och Forum.

I géllande plan ingar omradet 1 ”Allméant &ndamal”. Planforslaget innebér att om-
radet dndras till ”’P” — ”Parkering”. Inom omradet kan platser som tidigare reser-
veras for sarskild anvdndare. Endast markparkering &r lamplig inom omradet.

Idag sker tillfart till omradet fran Barnhemsgatan och Stora Kyrkogatan. Utfart ar
tillaten mot Stora Kyrkogatan fran parkeringsomradet och mot Barnhemsgatan
frdn den interna gatan ndrmast Radhuset. Nar Scheelegatan stingdes for trafik i
den hir delen gjordes endast sma dndringar for att den gamla gatan skulle kunna
anvéndas for parkering. Omradet kan fraschas upp med relativt sma atgérder. Det
finns dven tankar pa att dndra utfarterna. Det bedoms inte nddvéndigt att reglera
utfarterna i detaljplan eftersom kommunen dger marken.

Friytor

Eftersom laget dr mycket centralt &r tillgdngen till friytor av naturliga skal
begrinsad. Flera av kommunens nérstrovomraden kan emellertid nés via
promenadstraken ldngs aarna. Till Karlbergsskogen &r avstandet ca 1 km.

Det finns ocksé flera smabarnslekplatser i centrum, t ex den nyanlagda i Johanna-
parken.

Service
Planomradet ligger vid Stora Torget som é&r en del av Kopings centrum.

Butiker

Det finns for ndrvarande tva storre dagligvarubutiker 1 Képings centrum, Hemkop
vid Stora Gatan (gangavstand ca 500 m) och Willys vid Sveavégen (gangavstand
ca 300 m). Avstanden med bil dr ldngre.
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Inom centrumomrédet finns de flesta butiksslag representerade.

Skola och barnomsorg

Forskolan Svalan ligger vid Sveavigen (gédngavstand ca 300 m). Skola for ar F-5
ar S:t Olovsskolan (gangavstdnd ca 600 m) och Karlbergsskolan dr hogstadieskola
(géngavstand ca 900 m). Avstandet till gymnasieskolan Ullviskolan &r ca 1 km.

Halsovard

Till Byjordens vérdcentral dr avstandet ca 600 meter och till lasarettet drygt en
kilometer.

Gator och trafik

Biltrafik

Stora Kyrkogatan dr en stadsgata utan genomfartstrafik. Den utnyttjas mest for
trafik till fastigheterna vid gatan. Avstandet till Torggatan dr ca 75 meter.

Storningar

Trafiken pé framst Torggatan ar livlig vid vissa tidpunkter. Trafiken har uppmétts
till 8 100 fordon/dygn varav 4% utgors av tung trafik. Miljoforbéttrande och
hastighetssdnkande atgdrder vid Stora Torget har diskuterats, men nigot beslut har
inte fattats dnnu.

En bullerberdkning for Torggatan har utforts. Berdkningen gav ett viarde for ekvi-
valentniva utanfor fasad pa 55 dB(A) och en maxniva pa 64 dB(A). Bullernivén ar
godtagbar.

Gang- och cykeltrafik

Utanfor fastigheten gar en gang- och cykelvég fran Stora Kyrkogatan till Vistra
Langgatan. Den ingar i det 6verordnade cykelnétet och redovisas i planforslaget
som gang-, cykel och mopedvag.

Kollektivtrafik

Kopings servicelinjer passerar Barnhemsgatan respektive Torggatan. Avstandet
till busshéllplats ar 100 — 200 meter.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Radhuset och Brage 7 ér anslutna till VA-ledningar i parkeringsomradet i Scheele-
gatans forlangning.

Fjarrvarme
Bada fastigheterna ér anslutna till fjarrvirme. Ledningar gér dels i gang- och

cykelvégen, dels bakom Radhuset och mellan byggnaderna pa Brage 7 mot
kyrkan.
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Elférsorjning
Planforslaget medfor inga dndringar 1 fastigheternas elforsorjning.

Underjordiska ledningar

I omradet finns en hel del underjordiska ledningar av olika slag. U-omréden ldggs
darfor ut pa parkeringsomradet, lings Radhusets baksida och for genomgaende
fjarrvdarmeledningar pa fastigheten Brage 7.

Avfallshantering
Utrymmen for fastigheternas avfallshantering skall ordnas pa egen tomt.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

344dpbeskant.doc 11(13)



ANTAGANDEHANDLING 2002-11-04 PL 344
ANDRAD 2003-03-12

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

Tidsplan

Samrad oktober 2002

Slutligt forslag november 2002/mars 2003
Antagande mars 2003

Laga kraft april 2003

Kopings Bostads AB planerar for en byggstart efter semestern 2003.

Genomforandetid

Genomforandetiden sitts till 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Darefter
fortsitter planen att gélla om det inte finns skil att &ndra den.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga dndringar av befintliga fastigheter.

Fastighetsforsaljning
Fastigheten Brage 7 avses forséljas till Kopings Bostads AB.

Ledningsratt
Ledningsritt skall inrdttas for fjarrvirmeledningen pa Brage 7.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Planforslaget innebar inte nagra kommunala investeringskostnader.

Planavgift
Planavgift vid bygglov skall inte erldggas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Eventuella utredningar av geoteknik, radon eller andra forhallanden pa Brage 7
skall bekostas av den blivande byggherren.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Bygglov, planfragor, fastighetsforséljning
Tekniska kontoret Gata , vatten och avlopp, fjarrvirme
Lantméteriet Fastighetsrttsliga fragor

Léansstyrelsen Antikvarisk forundersokning

AQ Arkitekter, Eskilstuna Konsulter, antikvarisk forundersékning
Ko6pings Bostads AB Byggherre

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson och avdelningschef Ola
Lindholm, Stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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