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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prva om det & mojligt att uppfora en grupp med ca 20
st. friliggande enbostadshus pa det obebyggda omradet vid Vastra Langgatan som
utgors av en del av kv. Fylgia samt fastigheterna Gautiod 12 och 13 samt uppféra
en handels- eller kontorsfastighet i véstra delen av kv. Fylgia vid Nygatan —
Jérnvagsgatan.

1.2 PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
— Planbeskrivning
—  Genomfoérandebeskrivning
- Plankarta med illustration
— Fastighetsforteckning
—  Samradsredogorelse
—  Utlatande

1.3.1 Planprogram

Enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan grundas pa ett
program som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte &r onddigt.

Kvarteret Fylgia och fastigheterna Gautiod 12 och 13 &r utpekade som ett bebyg-
gelseomrade i kommunens antagna dversiktsplan och omfattas i sin helhet av
gallande detaljplaner for bostadsandamal och parkering. Kommunens avsikter
med omradet &r val kanda genom olika forslag till exploatering med bostéader,
kontor och handel som diskuterats under manga ar men inte kommit till genom-
forande. Ett program beddms mot denna bakgrund som onddigt och kan darfor
undvaras.

Inom kvarteret ska mark planldaggas for nya bostédder och kontor/handel. Det finns
for narvarande inte nagot fardigt projekt for etablering av en kontorsverksamhet
eller liknande inom omradet.

1.3.2 Miljdbeddmning

Enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen ska en miljébedémning goras i plan-
arenden om detaljplanens genomférande kan antas medfdra en betydande miljo-
paverkan. Forst ska en behovsbedomning géras for att préva om en miljobedém-
ning behovs. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen
sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbeddmning
Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning erfordras darfor inte.

Motivering
En begransad grupp bostader planeras inom omradet. Den storsta paverkan pa
omgivningen sker genom trafiken som omradet alstrar. Omradet kommer att
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trafikmatas via Nygatan — VVéstra Langgatan samt genom en tillfart via Asgrand.
Trafiktillskottet ar litet.

Omradet for kontor eller handelsverksamhet i hdrnet av Nygatan — Jarnvagsgatan
kommer att trafikmatas fran Jarnvagsgatan. Dar finns inga bostader eller annan
kanslig verksamhet i nérheten.

Sammanfattning av behovsbeddmningen:
o Planforslaget bedoms inte beréra omraden av riksintresse eller
skyddade natur- och kulturomraden. Marken i 6vrigt bedoms inte vara
kéanslig for forandringar eller innehalla &mnen som kan stéra tankt

verksamhet.
o Miljokvalitetsnormer kommer inte att Gverskridas.
o I omgivningen finns inga sarskilt storningskénsliga verksamheter.

o Planforslagets omgivningspaverkan utgors av ett begransat lokalt
tillskott av biltrafik.

Byggnadsnamndens beddmning

Byggnadsnamnden beslutade den 19 december 2007 att detaljplanens genom-
forande inte medfor betydande miljopaverkan och att en miljobedémning darfor
inte erfordras.

Lansstyrelsens beddémning

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande daterat den 3 mars 2008 meddelat att
lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om detaljplanen inte innebér sadan
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken eller 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen och att en miljébeddémning enligt 5 kap. 18 § PBL med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning inte ar ndédvandig.

1.4 PLANDATA

14.1 Lage och areal

Karta som visar planomradets lage i tatorten.
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1.4.2 Markagoforhallanden

Marken som ska bebyggas ags i huvudsak av NCC AB (fastigheterna Innerstaden
1:35 och 1:38 samt Gautiod 12 och 13). Képings kommun &ger nagra mindre
fastigheter (Fylgia 2 samt Innerstaden 1:33, 1:34 och 1:36).

Fastighetsbildningen &r inte i 6verensstimmelse med gallande plan eller den fak-
tiska markanvandningen. En dverenskommelse finns sedan gammalt mellan
Kopings kommun och NCC om principerna for en reglering av marken. Den har
inte genomforts i avvaktan pa ny planlaggning av kvarteret. Detta innebar att
nuvarande markagoférhallanden inte har varit styrande for planens avgransning
eller utformning.

Hummelbacks-
parken

Karta dver kommunégd mark (markerad med gront). Mark upplaten med tomtrétt har
brun farg. Ovrig mark &r i privat &go.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998. Omradet ingar i det detaljplanelagda omradet i tatorten som anges som
bebyggelseomrade utan narmare angivande av innehallet.

152 Detaljplan

For omradet galler PL 86, faststalld av lansstyrelsen den 20 december 1960 och
PL 126, faststalld den 21 juli 1969.

Kvarteret Fylgia ingick dven i PL 126 med en byggratt for bostader. Pa grund av
ett formellt fel i planbestimmelserna undantogs kvarteret fran faststéllelse.
Resultatet blev att den tidigare byggréatten enligt PL 86 har fortsatt att galla.
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Darfor finns ingen anpassning till gallande fastighetsforhallanden. Fastigheterna
Gautiod 12 och 13 &r enligt PL 126 avsedda for en parkeringsanlaggning i tva
plan till de bostdder som skulle byggas i kv. Fylgia.

Angransande planer ar PL 130, faststalld av Kungl. Maj:t den 26 augusti 1971
samt PL 314, som vann laga kraft den 22 april 1993 och PL 324, som vann laga
kraft den 16 juli 1999.

Géllande planer.

153 Fastighetsplan

For ett mindre omrade inom kv. Fylgia vid Véstra Langgatan (Fylgia 2 samt delar
av Innerstaden 1: 32, 1:33, 1:34 och 1:38) galler en dldre fastighetsplan (tomt-
indelning) AA 39, faststalld av lansstyrelsen 1907-09-28.

154 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 27 november 2007 att uppdra till
byggnadsndmnden att andra géllande detaljplaner for del av kvarteret Fylgia samt
Gautiod 12 och 13 samt att uppdra till byggnadsnamnden att i detaljplanen &ven
prova forutsattningarna for att anldgga parkeringsplatser 1angs med Mullgatan, del
av Innerstaden 1:2.

Byggnadsndamnden beslutade den 19 januari 2007 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att andra gallande detaljplan for del av kv. Fylgia och Gautiod samt att
prova forutsattningarna for att anlagga parkeringsplatser langs med Mullgatan, pa
del av fastigheten Innerstaden 1:2.

Byggnadsnamnden beslutade ocksa att nar forslag till detaljplan for del av kv.
Fylgia och Gautiod m.m. fardigstéllts, skicka ut det till berérda sakagare,
myndigheter m.fl. och att bereda mojlighet for Gvriga att framfora synpunkter pa
forslaget.
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1.6 FORUTSATTNINGAR
1.6.1 Natur och vegetation, gator och tidigare bebyggelse

Omrade vid Mullgatan (del av Innerstaden 1:2) " Rektorns tradgard”
Omradet ligger pa Kopingsasen mitt emot Pedagogien — kommunens aldsta
skolhus som uppfordes i slutet av 1830-talet — och ar ett gronomrade utan
bebyggelse. Det utgjorde garden nr 69 enligt den nyare gardsnumreringen fran
1782. (Indelningen i namnsatta kvarter och tomter skedde forst efter tillkomsten
av 1890 ars stadsplan.) Fore 1782 hette garden nr 214 (men den lag mellan
gardarna 186 och 193). Enligt stadshistorikern Oskar Bjornanger var omradet
obebyggt och anvant som allmanning 1836 da staden godkéande att rektorn skulle
fa anvanda omradet som tradgard. Bjornanger anger ocksa att garden var bebyggd
pa 1740-talet. (Oskar Bjornanger Koping — stad fran tidig medeltid och fyra-
tusenarig kulturbygd, utgiven 1974.) Omradet kan ha varit bebyggt eller anvant
for annat andamal pa medeltiden.

Omradet sluttar at sydvast fran Mullgatan, flackt narmast gatan och darefter
brantare. En bit ned i slanten finns dldre stodmurar eller byggnadsrester i sten. De
stora almar som fanns inom omradet drabbades av almsjukan och har tagits ned.

Gautiod 12 och 13

Fastigheterna Gautiod 12 och 13 ligger nedanfor det hogre parti av Képingsasen
som horde till det medeltida stadsomradet. Hojdskillnaden mellan Mullgatan och
Vastra Langgatan varierar mellan ca 4-5 meter och den tas i huvudsak upp i en
brant sluttning vaster om tomterna Gautiod 8 — 11. Det finns ingenting som tyder
pa att omradet nedanfor sluttningen varit bebyggt tidigare an slutet av 1800-talet.

Vastra Langgatan fick sin nuvarande strackning sedan den nya stadsplanen upp-
rattats efter branden 1889. | stadsplanen efterstravades en kvartersindelning med
ett mer regelbundet rutnat. Den gata uppe pa asen som nu heter Mullgatan var
tidigare en del av den gamla Vastra Langgatan. Det finns uppgifter om att Mull-
gatan vid kv. Gautiod inte ingick i det medeltida gatunatet utan anlades forst pa
1550-talet och da dver en gillestomt och en medeltida kyrkogard (rapporten
Medeltidsstaden 11; Koping, sid 24; utgiven av RAA o SHM 1979 samt Oskar
Bjornanger Koping — fran forntid till nutid, sid 25-26; utgiven 1989). Bjornanger
anger ocksa att asen schaktades ned ca 1 meter nar gatan byggdes. Ett stort antal
skelett hittades i samband med schaktningsarbeten for fastigheterna Gautiod 9-11.
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Det dldsta Koping. i

= i

Vastra Langgatan fran vaster; kolorerat vykort ca 1900.

Fastigheten Gautiod 13 bebyggdes 1910 med ett stort putsat flerbostadshus i tva
vaningar och en trevaningsdel i mitten. Huset hade en Iag kéllare med jordgolv.
Byggnaden hade sannolikt bristfallig grundlaggning eftersom den hade stora sétt-
ningsskador vid rivningen 1966 och i folkmun kallades for ”Lutande huset”.
Andra byggnader finns markerade pa tomtindelningskartan fran 1907, men de
saknas pa stadskartan fran 1879. Av aldre foton att déma ror det sig om enklare
bostadshus i tra med tillhérande uthus. Nagra gardsnummer har inte kunnat han-
foras till detta omrade. Byggnaderna kan ha tillkommit efter branden 1889 nar
behovet av bostéder var stort.

P4 Gautiod 12 fanns ett litet bostadshus med tillhérande uthus och tradgard. Aven
denna gard uppfordes troligen i slutet av 1800-talet.

Nar alla byggnader pa Gautiod 12 och 13 rivits 1966 lamnades tomterna utan sar-
skild skotsel. En del massor fran rivningarna har lamnats kvar som fylIning. Det
finns nagra stora trad i omradet, men pa grund av alder och skador ar det svart att
bevara dem. De flesta ar almar och sannolikt angripna av almsjukan. | sodra delen
av Gautiod 12 str ett par I6nnar en bit in i kvarteret som forefaller att vara friska,
men de &r omfangsrika och svara att ha kvar om kvarteret bebyggs.

Kv. Fylgia

Pa omradet i hornet Nygatan — Vastra Langgatan, dar kommunens parkering
ligger, stod tidigare ett putsat tvavanings flerbostadshus med tillhérande uthus,
uppfort 1903 (senare tillbyggt och rivet i borjan av 70-talet). Langs med Vastra
Langgatan har det funnits en repslagarbana.
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Kv Fylgla flygfoto fran 1947 (Hummelbacken syns diagonalt i bllden)

Resterande del av kvarteret Fylgia har aldrig varit bebyggt. Marken har troligen
utgjort s k kalgardar dvs. odlingsmark som horde till gardarna i staden. Omradet
genomkorsades av Hummelbécken som avvattnade de vastra delarna av staden
och hade sitt utlopp i Inre hamnen. Béckens strackning syns tydligt pa flygbilden.
P& medeltiden var den en back med kraftigt flode, som eventuellt utgjorde stadens
grans at sydvast. Beroende pa landhéjningen minskade flodet. Hummelbécken
lades igen i slutet av sextiotalet och ersattes med en dagvattenkulvert i
Jérnvagsgatan.

Kv. Fylgia kallas ocksa for cirkustomten”. Pa 1950- och 60-talet fick resande
cirkusar och Knappupprevyn resa sina talt har. Senare flyttades sadana verksam-
heter till Kristinelundsparkeringen. Kv. Fylgia har lange varit ett omrade dar
ograset frodats och vars skotsel manga Kopingsbor klagat pa. Under arens lopp
har 16vslyn vuxit till stora trad. Bland traden finns &ven nagra adla I6vtréd, bl.a.
ett par ekar.

1.6.2 Fornlamningar

Ett fornlamningsomrade (fornldamning nr 148:1 — det aldre stadsomradet) har av-
gransats for Kopings stad. Den del av kv. Gautiod som bestar av gardarna uppe
vid Mullgatan ingdr i omradet. Bakom dessa gardar sluttar asen ganska brant mot
sydvast. Planomradet, bade delen i kv. Gautiod och hela kv. Fylgia ligger pa en
vasentligt lagre niva, mellan ca 1 -3 meter 6ver havet i kommunens hojdsystem,
RHOO.

Gransen for fornlamningsomradet har av Riksantikvarieambetet markerats i den
sydvastra gransen for gardarna vid Mullgatan, Gautiod 8-11.

Arkeologisk férundersdkning

Lansstyrelsen har den 7 maj 2008 beslutat att en arkeologisk foérundersokning ska
genomforas inom kv. Gautiod. Férundersékningen har genomforts av Stiftelsen
Kulturmiljévard Malardalen (KM) i bérjan av juni 2008.

1.6.3 Geotekniska forutsattningar

| stadsarkitektkontorets arkiv finns tva aldre grundundersokningar. Den ena, som
ar daterad den 23 januari 1967, utférdes av HSB:s Riksférbund och omfattar
storre delen av omradet, utom kommunens parkering. Den andra undersokningen,
daterad den 14 november 1988 utfordes av VIAK AB, Vasteras och omfattar tva
borrhal pa kvartersmarken strax norr om korsningen Jarnvéagsgatan — Nygatan.
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Grundundersdkningarna har visat att omradet som bestar av dngs- och tomtmark
ar belaget pa den sydvastra sluttningen av en grusas med nordvastlig till sydostlig
strackning. Markytan ar relativt plan och faller endast svagt mot sydost. Grusasen
ar overtackt med lera.

Den naturliga jorden bestar av genomsnittligt ca 20 meter lera som avsatts pa i
allmanhet maktiga lager friktionsmaterial pa berg. Leran &r 16s till halvfast under
1 till 2 meter fyllning, matjord och torrskorpelera. Leran &r sattningsbenagen. En
lastokning med 1 t/m?, orsakad av exempelvis fylining beraknas ge séttningar pa
mellan 10 till 30 cm.

Grundlaggning av byggnader foreslas ske med stodpalar.

Fortsatta undersékningar

Det ar langesedan de geotekniska undersékningarna gjordes och férandringar kan
ha skett t.ex. nar det galler grundvattenforhallandena i omradet. De rekommen-
dationer som lamnas angaende lampligt grundlaggningssatt kan vara foraldrade.

De geotekniska undersokningarna bor kompletteras. Senast i samband med bygg-
lovanstkan bor en noggrann markplanering goras sa att olampliga uppfylinader
inte sker.

Radon
Risken for radon bedéms vara liten med tanke pa undergrundens beskaffenhet
med tjocka lerlager. Moderna byggnader brukar klassas som radonsakra.

1.6.4 Fororenad mark

Risken for att marken ar fororenad beddms vara liten. Det ar ingenting som tyder
pa att det langre tillbaks har férekommit verksamhet som medfort fororeningar.

Under de senaste aren har en atervinningsstation for insamling av forpackningar
funnits i omradet utan att nagra atgarder har vidtagits for att iordningsstélla
marken for andamalet. Ett antal containrar star fritt uppstéllda pa grusytan. Ibland
har &ven olika typer av jordmassor och asfalt lagrats har. Om marken férorenats
t.ex. genom att nagon maskin lackt olja bor det kunna omhandertas i byggskedet.
Nagra forberedande undersékningar bedoms inte vara nodvéndiga.

1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomréadet
Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse. | anslutning till omradet finns
nagra byggnader som ar aldre och har ett kulturhistoriskt vérde.

Gransande till planomradet

Gautiod 8, Mullgatan 2

Ett envanings bostadshus i tra, dar den sodra delen, som kan vara fran borjan av
1800-talet eller aldre, uppforts ovanpa vad som férmodats vara Sankt Olovsgillets
senmedeltida gilleslokaler. (Aven andra teorier har framforts under &ren.) Langan
I norr byggdes samman med den soédra delen omkring 1875.
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Gautiod 15 (F d Elverket), Vastra Langgatan 13, Nygatan 6

Byggnadens aldsta del, det ursprungliga elverket som uppférdes 1899, &r mitt-
delen av nuvarande byggnad mot Vastra Langgatan. Arkitekten antas vara Ernst
Stenhammar, men det finns inte nagra signerade ritningar i byggnadsnamndens
arkiv. Delen mot Nygatan byggdes till 1907 och den funkisinspirerade delen
langst i soder uppfordes 1944 efter ritningar av stadsarkitekten Nils Hansson.
Byggnaden inrymmer nu butiker och kontor och dess yttre har fordndrats en del.

Pa fastigheten finns ocksa ett dldre bostadshus i tra vid Mullgatan, den s k
Dandernellska garden som ar uppford fore 1875. Stadsbranden 1889 hejdades
alldeles intill garden. Gardens &gare i slutet av 1800-talet var sejlaren (repslaga-
ren) Per Alfred Dandernell. Han anges som grundaren till Kopings Museum, som
tillkom efter ett stadsfullméktigebeslut 1887. Bostadshuset &r kraftigt ombyggt.

Gronsiskan 21, Mullgatan 10

Bostadsfastighet som byggdes 1882 efter ritningar av stadsingenjéren E. F. Hult-
gren (ett av de tva hus i KOping som aterstar av hans produktion). Den norra delen
uppfordes troligen ovanpa en senmedeltida kéllare. Pa baksidan finns en veranda i
trd, som ritats av Theodor Dahl.

Gronsiskan 39, Asgrand 5

Tvavanings bostadshus med valmat tak uppfort som pensionarshem men numera
innehallande vanliga hyreslagenheter (bygglov 1942). Fastigheten &gs av Kopings
Bostads AB. Fasaden ar numera platkladd. Parkering for fastigheten har
iordningsstéllts pa det gamla gatuomradet.

Enligt gallande detaljplan skulle fastigheten tillforas ett 7,5 meter brett omrade av
parkmarken bakom. Nagon utokning av fastigheten &r dock inte aktuell och
omradet andras till parkmark.

Gronsiskan 38, Asgrand 3

HSB-foreningen Gota var Kopings forsta (bygglov 1934). Byggnaden &r en tva-
vaningsbyggnad med valmat tak och fasadkladsel av gula fasadskivor. Aven har
har nya parkeringsplatser byggts pa gatuomradet.

1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Bostader

I kv. Fylgia och Gautiod planeras en grupp med friliggande enbostadshus,
sammanlagt 20 st. Tomterna som ska forsaljas i kv. Fylgia kommer att vara
delaktiga i ett gemensamt 4gt omrade med gemensamma anordningar som gata,
vandplan, lekplats, miljéhus m.m. For forvaltning av gemensamhetsanlaggningen
och marken ska en samféllighetsforening bildas.

| kv. Fylgia placeras fastigheterna i tva rader langs en interngata som ansluts till
Vastra Langgatan soder om den befintliga transformatorstationen och avslutas
med en véandplan i den s6dra delen av kvarteret. Det & mycket viktigt att bebyg-
gelsen langs sodra sidan av Vastra Langgatan kommer att uppfattas som ett av-
gransat gaturum med en stadslik miljo. Husen ska darfor vara i 2 vaningar och
forlaggas i linje nara gatan. Plank kan anvandas for att 6ka rumsbildningen.

11 (19)



PL 377 ANTAGANDEHANDLING 2008-05-05

| den inre raden kan husen ha antingen en eller tva vaningar. De tva husen langst i
soder bor uppforas i en vaning eftersom de husen ar mest utsatta for buller fran
Jarnvagsgatan och Arbogavégen.

Parkering sker pa de enskilda tomterna. Till varje hus planeras en carport.

Mot kommunens parkering i norra delen av kv. Fylgia och mot det blivande verk-
samhetsomradet ska det finnas skyddszoner inom bostadskvarteret.

| kv. Gautiod pa norra sidan av Véastra Langgatan kan 4 st. hus uppfoéras. De bor
ocksa uppforas i tva vaningar med tanke pa omgivande bebyggelse. Byggnaderna
langs Mullgatan ligger sa mycket hogre att deras utsikt inte hindras av de nya
husen.

\
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Forslag till enfamiljshus. Ritning Trivselhus.

Byggnadernas utformning

Enligt de skisser som hittills presenterats avses byggnaderna utféras med tréfasa-
der. Omradet hor inte samman med Gamla stans trastadsbebyggelse utan snarare
med stenstaden varfor andra fasadmaterial ocksa kan tankas. Darfor infors inte
nagra bestammelser om sérskilt fasad- eller takmaterial i detaljplanen.

Byggande i tomtgrans

Illustrationen visar huvudbyggnader och uthus som forlagts i tomtgrans. Det inne-
bar att grundlaggning med dréanering, takutsprang m.m. kommer in pa grannens
tomt. Skydd for snéras maste monteras pa takfall som vetter mot granne.
Fasadunderhallet pa den fasaden maste ske fran grannens tomt.

1.7.2 Verksamhetsomrade

Den del som aterstar av kv. Fylgia i hornet Nygatan — Jarnvéagsgatan reserveras
for nagon form av kommersiella lokaler, t.ex. kontor eller handel. Infarten ska ske
fran Jarnvagsgatan. Inom omradet far verksamhet inte vara stérande eller bedrivas
utomhus.
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1.7.3 Friytor

Kv. Gautiod

| kv. Gautiod bakom fastigheten Gronsiskan 39 finns ett parkomrade som kan
fungera som lekplats och pulkabacke. For narvarande finns inga lekanordningar
inom omradet.

Kv. Fylgia
En lekplats ska anordnas inom samfallighetens omrade.

1.7.4 Trafik

Gator och parkering
Det trafiktillskott det ar fraga om beréaknas till ca 100 — 200 trafikrorelser per
dygn. Nygatan vid kv. Fylgia trafikeras idag av ca 7 500 fordon/arsmedeldygn.

Jarnvagsgatan trafikeras med ca 5 100 fordon/amd och Arbogavagen med 9 300
fordon/amd.

Huvuddelen av trafiken till det nya omradet beraknas ske fran norr via Vastra
Langgatan. I den géllande detaljplan ar Vastra Langgatan kortad till en langd av
ca 60 meter fran Nygatan. Enligt tidigare beslut skulle gatan avslutas med en
vandplan men i samband med att davarande VMK AB, numera Mélarenergi AB,
uppfdrde sin nya natstation som ersattning for anlaggningarna i gamla elverket
under sommaren 1993, togs mojligheten att anordna en vandplan i detta Iage bort.

Det som tidigare var gatumark vid Gautiod 12 och 13 andrades i PL 126 till om-
rade for tillfart och parkering. Vastra Langgatan foreslas nu ater bli allman gata
och avslutas med en vandplan vid Gronsiskan 39. Vandplanens matt innebar att
storre fordon kommer att fa backa vid vandning.

Verksamhetsomradet i hornet av Nygatan och Jarnvéagsgatan ska ha infart fran
Jérnvagsgatan.

Utformning av Vastra Langgatan

Vastra Langgatan kommer &ven fortsattningsvis att vara en férhallandevis bred
gata. Det &r inte aktuellt att 6ka ut kvartersmarken éver gatuutrymmet med tanke
pa den mangd ledningar som finns i gatan.

Det finns dock plats att anordna nagra gatuparkeringar pa gatans sodra sida.
Tankar finns ocksa pa tradplantering langs gatan, vilket far studeras i samrad med
MéalarEnergi Elnét.

Trafikmatning och parkering for de nya bostaderna

Bostaderna inom kv. Fylgia nas via en interngata som ingar i den blivande gemen-
samhetsanlaggningen. Gatan avslutas med en vandplan i soder. Det finns ocksa
mojlighet till infart/utfart mot Asgrand 6ver gang- och cykelvagen. Trafiken
bedoms bli sa begransad att utfart kan tillatas, dven om avstandet till Jarnvags-
gatan ar litet.

Bostaderna i kv. Gautiod trafikmatas fran Véstra Langgatan. Gangbanan utanfor
fastigheterna far behalla sin nuvarande bredd, trots att den ar i storsta laget.
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Parkering for de nya bostaderna sker pa egen tomt. Majlighet till gastparkering
ska finnas.

Parkering for Gautiod 8-11

Fastigheterna Gautiod 8-11 vid Mullgatan saknar mojlighet att parkera pa de egna
tomterna. | slutet av 1960-talet, nér befintlig bebyggelse vid Mullgatan skulle
ersattas med de tre bostadshusen pa Gautiod 9-11 och exploateringen av kv.
Fylgia var néra forestaende skrevs servitutsavtal dar fastigheten Gautiod 8 gavs
rétt till utfart dver Gautiod 14 och fastigheterna Gautiod 8-11 skulle erbjudas
parkeringsplatser och garage i den parkeringsanlaggning som avsags uppféras pa
Gautiod 12 och 13. Eftersom nagot projekt aldrig kommit till genomforande ar
parkeringen for Gautiod 8-11 fortfarande oldst. De berdrda fastighetsagarna har
fatt ordna tillfalliga 16sningar genom att bl.a. hyra in sig i garage hos andra
fastighetségare.

Vid en exploatering av Gautiod 12 och 13 maste parkeringsplatser och garage
erbjudas enligt 6verenskommelserna i servituten. Maximalt kan det bli fragan om
5 st. parkeringsplatser och 6 st. garage. Agarna till Gautiod 8-11 maste dock sjélva
sta for kostnaderna, och de har mojlighet att tacka nej till ett erbjudande. Troligen
blir det aktuellt med hdgst ett garage och en parkeringsplats per fastighet.

| forsta hand avser nuvarande fastighetsagaren, NCC AB, erbjuda platser pa
fastigheten Gautiod 13.

En annan mojlighet som ska provas genom planforslaget &r mojligheten att
anordna parkering pa den obebyggda, kommunalt 4gda marken (”Rektorns
tradgard”) vid Mullgatan mellan Gautiod 11 och 21. Har kan 3 platser anordnas.
Eftersom Mullgatan &r enkelriktad fran norr ar snedparkering det alternativ som
fungerar bast och ger minst intrang i gronytan. En viss uppfyllnad och eventuellt
en stodmur i bakkant kan erfordras. Eventuella kostnader for arkeologiska
understkningar maste vagas in i projektet.

Gang- och cykeltrafik

Léangs Vastra Langgatans sodra sida gar en gang- och cykelvéag som forbinder
centrum med straket langs Jarnvagsgatan och Sj6tullsvagen i korsningen med
Asgrand. Vid den tilltankta utfarten frén det nya kvarteret mot Asgrand &r sikten
god.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken utgar fran jarnvagsstationen, avstand 600 — 800 meter eller fran
Hokartorget, avstand 500 meter. Linje nr 5 som trafikerar den sydvastra delen av
Koping passerar Jarnvagsgatan.

1.7.5 Stoérningar

Trafikbuller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran omgivande vagar, Nygatan, Jarnvags-
gatan och Arbogavagen som gar pa en viadukt 6ver jarnvagen. Kortaste avstand
mellan jarnvéagen och foreslagen bebyggelse &r ca 150 meter.

AF-Ingemansson AB har pé uppdrag av NCC AB tagit fram en trafikbullerutred-
ning, daterad 2007-10-30. Utredarens slutsats ar att de planerade bostadshusen
berdknas fa en ekvivalent ljudniva vid fasad fran vag och spartrafik pa hogst 55
dB(A), detta under forutséttning att de tva husen langst i soder inne i kvarteret
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Fylgia och huset langst i soder vid Vastra Langgatan uppfors som 1-planshus.

Maximal ljudniva vid fasad mot Jarnvagsgatan beraknas bli upp mot 70 dB(A)
fran tagtrafiken. Nivan pa uteplatser beraknas bli lagre &n 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva. Vardena for buller inomhus bor inte
utgora nagot problem.

Det innebar att de uppsatta malen for maximalt buller enligt riksdagsbeslut klaras.

1.7.6 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal fér 2006—-2012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller
skadegorelse.

| de centrala delarna av tatorten rader generellt sett en storre risk att raka ut for
nagot. Omradet uppfattas emellertid som lugnt eftersom det inte ligger i narheten
av nagra kvallsoppna lokaler. Men det ror sig fler manniskor genom omradet héar
an det gor i villaomradena i utkanten av staden.

Ett tillskott av bostader anses i allménhet vara en faktor som okar tryggheten i
centrum. Om det idag ganska 6dsliga omradet kring Vastra Langgatan blir
bebyggt bor det kdnnas tryggare att anvanda den har vdgen mellan centrum och
jarnvégsstationen.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR
1.8.1 Elférsorjning

Ledningar

Eftersom det gamla elverket lag i fastigheten Gautiod 15 finns det en stor mangd
elledningar i omgivningen. Vastra Langgatan bor darfor inte géras smalare.
Eventuell tradplantering langs gatan maste goras i nara samrad med MalarEnergi.
Befintliga elledningar finns &ven i det foreslagna u-omradet i hornet mot Asgréand.

U-omrade
Elledningar till fastigheterna forlaggs i den gemensamt &gda marken i kv. Fylgia.

1.8.2 Teleledningar
Det finns inga teleledningar inom foreslagen kvartersmark.

1.8.3 Fjarrvarme

Ledningar

Fjarrvarmeanslutningar finns i Vastra Langgatan norr och séder om kv. Fylgia
(fastigheterna Gautiod 15 samt Gronsiskan 38 och 39 &r anslutna). En storre
ledning gar ocksa langs Jarnvéagsgatans sodra sida.

Uppvarmning av nya byggnader
Planerad bebyggelse ska anslutas till fjarrvarme. For att klara géllande energinorm
avser exploatdren forse bostadshusen med franluftsvarmepumpar.
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184 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns i Vastra Langgatan och Jarnvéagsgatan. En
vattenledning korsar ett hérn av kvarteret vid Asgrand, som markeras som u-om-
rade.

Anslutningsledningar till bostadsfastigheterna i kv. Fylgia ska dras fram i den
gemensamt &gda marken. Ledningarna ska vara kommunala och varje hus ska ha
sin egen anslutningspunkt. Omradet betecknas som u-omrade.

Fastigheterna Gautiod 8-11 har servitut pa va-ledningar i sddra delen av Gautiod
12 fran tomterna till kommunens anslutningspunkt vid Vastra Langgatan.

Dagvatten

Pa grund av markfarhallandena med djup lera lampar sig inte omradet for lokalt
omhandertagande av dagvatten. Omradet kommer att anslutas till befintliga
ledningar i Jarnvagsgatan. Inom omradet forlaggs ledningarna i den gemensamt
agda marken.

1.8.5 Avfallshantering

Atervinningsstation

Idag finns en atervinningsstation pa grusplanen i kv. Fylgia vid Vastra Langgatan.
Atervinningsstationen ska flyttas under hsten 2008. Det &r inte klarlagt om den
ska stangas, flyttas till kommunens parkering vid Nygatan eller om ett annat lage
maste sokas.

Sophantering pa fastigheterna

Gemensamma anordningar for sophantering ska ordnas for bostadsfastigheterna.
Ett miljohus planeras vid den gemensamma infarten pa kv. Fylgia. Hamtnings-
fordonen kan stanna pa Véstra Langgatan.

1.9 SERVICE

19.1 Butiker

Omradet ligger strax soder om K&pings centrum med dess utbud av butiker av
olika slag. Narmaste livsmedelsbutiker dr Alsindibad pa Ostra Langgatan 5 och
Hemkop pa Stora Gatan 16. Avstandet dit ar ca 400 respektiver 500 meter.

1.9.2 Skola och barnomsorg, halsovard

Den narmaste forskolan ar Svalan vid Sveavagen. Avstandet dit &r ca 600 — 700
meter. Lag- och mellanstadieskola ar S:t Olovsskolan (avstand 800 — 900 meter)
och hdgstadieskola Karlbergsskolan (avstand ca 800 meter). Gymnasiet Ullvi-
skolan (avstand ca 800 meter) ligger soder om Arbogavégen. For att na skolorna
maste trafikerade gator, framfor allt Nygatan, passeras. Pa Nygatan passerar ca
7 500 fordon/amd. Dér finns inte nagra planskilda korsningar.

Avstandet till lasarettet och Ullvi-Tuna vardcentral r ca 800 — 900 meter.
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1.10 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

1.10.1 Fastighetsplan (tomtindelning)

Den géllande fastighetsplanen (tomtindelningen) AA 19, faststilld 1907-09-28
skall upphévas.

STADSARKITEKTKONTORET
Per-Inge Nilsson Christina Johansson

Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige i Képing 2008-10-27 § 141

Vunnit laga kraft 2008-11-24
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande och tidsplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

Tidsplan

Samrad februari — mars 2008
Utstéllning juni — juli 2008
Antagande september 2008

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft,
savida den inte 6verklagas. Byggstart for bostaderna kan tidigast ske under hosten
2008.

2.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

2.1.3 Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for gator och ledningar samt alla évriga atgarder pa allméan
plats. Kommunen kommer ocksa att ansvara for VA- och fjarrvarmeledningar
inom gemensamt &gd mark till anslutningspunkt respektive varmevaxlare i husen.

NCC AB avser att uppféra och forsalja smahusfastigheterna inom omradet.
Betraffande det planerade omradet for handel och kontor har inga avtal traffats
annu.

NCC AB kommer, om 6verenskommelse tréffas med fastighetségarna till Gautiod
8-11 i enlighet med befintliga servitut, att iordningsstalla ett antal garage eller
parkeringsplatser.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Képings kommun och NCC AB for att
reglera markbyten, arbetsfordelning och ersattningar.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
2.2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsreglering mellan kommunen och NCC AB

En fastighetsreglering ska ske mellan Kopings kommun och NCC AB sa att
kommunen erhaller den mark av NCC AB som ar allman platsmark och NCC AB
erhaller kommunens mark som &r kvartersmark inom planomradet.

Avstyckning

Omradena for bostader, handel/kontor och parkering skall avstyckas alternativt
genom fastighetsreglering bli separata registerenheter. Pa motsvarande sétt skall
varje bostadstomt bli en registerenhet.
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Gemensamhetsanlaggning/samfallighetsférening

Bostadstomterna inom kv. Fylgia skall ha andel i gemensamt 4gd mark och
gemensamma anordningar som gata, vandplan, lekplats m.m. For forvaltning av
gemensamhetsanldggningen skall en samféllighetsforening bildas.

Gemensamhetsanlaggning for parkering

Agare till Gautiod 8-11 skall erbjudas méjlighet att inga som delagare i respektive
parkeringsyta/garagebyggnad inklusive mark. Ingar byggnad och/eller elanslut-
ning bor en samféllighetsférening bildas.

Ledningsratt

I de lagen som kommunen bygger ut VA- och fjarrvarmeledningar inom den
gemensamt &gda marken inom kv. Fylgia skall rétt for ledningarna i annans mark
tryggas genom ledningsratt med kommunen som ledningshavare.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar

Kommunen ska bygga om Vastra Langgatan med tillhérande vandplan fram till
Gronsiskan 39.

2.3.2 Ovriga kostnader
NCC AB svarar for kostnaden for de arkeologiska undersékningarna.

2.3.3 Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Grundlaggning

Exploatoren svarar for de ytterligare geotekniska undersokningar som kan
behdvas.

2.5 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning

MalarEnergi Elnat AB Elférsorjning

For detaljplanen svarar planarkitekt Christina Johansson, mark- och exploate-
ringschef Ola Lindholm, stadsarkitektkontoret samt gatuingenjér Magnus Rydh,
tekniska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Per-Inge Nilsson Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige i Képing 2008-10-27 § 141
Vunnit laga kraft 2008-11-24
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