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1 PLANBESKRIVNING

1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fastighetsreglering som innebér att
bostadsfastigheterna Gautiod 9, 10 och 11 utdkas med mark fran Gautiod 12 och
en mindre del av Gautiod 13. Fastigheterna Gautiod 12 och 13 &r sedan slutet av
1960-talet planlagda for parkering i 2 vaningar. Parkeringen var avsedd for ett
bostadsprojekt pa sodra sidan av Vastra Langgatan (kv. Fylgia) som aldrig blev
genomfort.

Vastra Langgatan utanfor Gautiod 12, 13 och 14, som i géllande plan var avsedd
som kvartersmark for trafik och parkering, andras tillbaka till allmén plats (gata)
med en véandplan i sddra delen av Gautiod 12. Mgjligheten att anordna parkering
for fastigheterna Gautiod 9, 10 och 11 i parken vid Mullgatan tas bort.

1.2 PLANFORFARANDE

Planfdrslaget handldggs med enkelt planforfarande enligt bestammelserna i 5 kap.
7 8 enligt den lydelse som gallde fore 2015-01-01 (PBL 2010:900). Arbetet med
planforslaget kan forenklas om
- det &r forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,
- inte &r av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan,
- det saknar intresse for allmanheten.

Planférslaget uppfyller villkoren.

Planférslaget mojliggor forandringar i fastighetsindelningen inom kv. Gautiod
som i huvudsak &r av intresse for de enskilda fastighetsagarna. Planforslaget
innebar ocksa att kvartersmark aterfors till allman platsmark — gata och att mark
som skulle anvandas for parkering aterigen blir parkmark. Eftersom Vastra
Langgatan aldrig stangts av som gata och parkeringen vid Mullgatan inte ar byggd
andras inte dagens forhallanden.

1.3 ANDRINGAR EFTER SAMRADET

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har avsnitten

1.6.1 Oversiktsplan, 1.9.4 Vatten och avlopp, 1.11.2 Fastighetsbildning samt
1.11.4 Ekonomiska fragor andrats. | 6vrigt har bara nagra redaktionella justeringar
av texten gjorts.

1.4 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
—  Planbeskrivning
—  Plankarta med illustration
—  Fastighetsforteckning
—  Behovsbeddmning
—  Samradsredogorelse
—  Granskningsutlatande
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1.4.1 Planprogram

Detaljplanen ar av begransad omfattning och nagot planprogram beddms inte vara
nodvandigt.

1.4.2 Miljdbedémning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning
goras i planarenden om detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en
miljobeddémning behodvs. Syftet med miljobedémningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken).

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning, daterad 2016-02-12, har upprattats och dversants till
lansstyrelsen for samrad. Lansstyrelsen delar stadsarkitektkontorets bedémning att
planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Motivering

Planforslaget innebar smé férandringar i miljon. Atergéngen till gatumark ar en
forandring av planteknisk art som inte paverkar hur trafiken far réra sig i omradet.
Vastra Langgatan s6der om Nygatan ar en atervandsgata. Planméssigt forlangs
gatan soderut med ca 90 meter s att bostadsfastigheterna kommer att gransa till
allmén gata. Véandplanen innebér en forbattring for trafiken pa gatan.

1.5 PLANDATA

1.5.1 L&ge och areal

Kv. Gautiod ligger mellan Vastra Langgatan och Mullgatan i Gamla stan i
Kopings tatort.

Planomradets areal ar ca 0,5 ha.

1.5.2 Markagoforhallanden

Innerstaden 1:2, som bl.a. omfattar Véastra Langgatan och parkomradet vid
Mullgatan dgs av Képings kommun.

Gautiod 12 och en liten del av Gautiod 13 har forvérvats gemensamt av dgarna till
Gautiod 9, 10 och 11. De har for avsikt att genom fastighetsreglering dela upp
marken mellan sig nér detaljplanen har dndrats.

Mark for vandplanen pa Gautiod 12 ska fastighetsdgarna overlata till kommunen
enligt avtal.

1.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.6.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Képings kommun, OP 2012, antogs
av kommunfullméktige 2012-09-24. Omradet ligger inom befintlig tatortsbebyg-
gelse och markanvéndningen i kvarteret redovisas inte i detalj. Markanvéndningen
I kvarteret ar bostader och bostadskomplement (garage) enligt den gallande
detaljplanen PL 126, vilket nu andras till enbart bostader.
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Under avsnittet 1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa sidan 8 framgar att
kvarteret ligger inom ett omrade, Gamla stan, som i dversiktsplanen ar utpekat
som en vardefull bebyggelsemiljo. Inom sadana omraden ar det mojligt att infora
bygglovplikt for en rad atgarder som generellt ar befriade fran bygglov enligt
PBL. Foreslagna andringar i bygglovplikten redovisas pa sidan 9.

Planforslaget ar forenligt med de intentioner som uttryckts i oversiktsplanen.

1.6.2 Detaljplan

For omradet galler PL 86 faststalld 1960-12-20, PL 126, faststalld 1969-07-21, PL
377 laga kraft 2008-11-24. | PL 377 ingick aven Gautiod 12, 13 och 14 samt
Innerstaden 1:2 och Innerstaden 1:38, dar bostadsbebyggelse i form av stadsvillor
planerades, men dessa delar undantogs av kommunen vid antagandet eftersom den
davarande fastighetsagaren inte ansag det mojligt att genomfdra planerna.

Enligt PL 126 var avsikten att dven kv. Fylgia pa s6dra sidan av Véstra Langgatan
skulle bebyggas med trevanings bostadshus. Pa grund av ett formellt fel i
planbestammelserna i PL 126 undantogs kvarteret fran faststallelse i beslutet 1969
och PL 86 fortsatte att galla. Parkeringsdécket i 2 vaningar i kv. Gautiod ingick i
bostadsprojektet, men undantogs inte fran faststallelse. Nu pagar ny planering for
bostader i kv. Fylgia, men parkeringen ska ordnas inom fastigheten.
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Gallande planer

1.6.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014-06-10 att uppdra till miljé- och
byggnadsnamnden att andra detaljplanen for del av kv. Gautiod.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2014-09-04 att uppdra till
stadsarkitektkontoret att andra detaljplanen for kv. Gautiod.

Kommunfullméktige beslutade 2016-01-25 att godkanna ett avtal om
markupplatelse.
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1.7 FORUTSATTNINGAR

1.7.1 Natur och vegetation, tidigare bebyggelse

Fastigheterna Gautiod 8, 9, 10 och 11 ligger vid Mullgatan uppe pa Képingsasen.
Nivaskillnaden ner till Gautiod 12 och 13 vid Véstra Langgatan ar ca 4 — 5 meter.
Det finns ingenting som tyder pa att omradet nedanfor sluttningen har varit
bebyggt tidigare an i slutet av 1800-talet.

Den gata uppe pa asen som nu heter Mullgatan var i dldre tid en del av Véstra
Langgatan, en av de tva i stort sett parallella huvudgatorna i Gamla stans
medeltida stadsnat. Vastra Langgatan flyttades till sin nuvarande strackning och
breddades efter branden 1889. 1 1890 ars stadsplan efterstravades en
kvartersindelning med raka gator och regelbundna kvarter.

Fastigheten Gautiod 13 bebyggdes 1910 med ett stort putsat flerbostadshus i tva
vaningar och en hogre del i mitten. Byggnaden fick med tiden betydande
sattningsskador. Pa Gautiod 12 fanns ett aldre bostadshus i tra med tillhGrande
uthus och tradgard.

Omrade krmg Vastra Langgatan, flygfoto fran 1948.

Alla byggnader i kv. Gautiod revs 1966 infor den exploatering som da planerades.
Né&r bygget avbrots lamnades tomterna utan sarskild skotsel. En del
rivningsmassor lamnades kvar som fyllning. For nagra ar sedan fanns ganska
manga stora trad i omradet, men de flesta var almar som fick almsjuka och det
blev nddvéndigt att ta bort dem. Det som finns kvar idag ar en stor I6nn i grdnsen
mot Gronsiskan 39 och en mindre mot Vastra Langgatan.

1.7.2 Fornlamningar

Ett fornlamningsomrade har avgréansats i Képings innerstad (nr 148:1 —
fornlamning for Koépings stad med kulturlager fran medeltid och historisk tid).
Omradet nedanfor asen ingar inte eftersom det sannolikt var sumpmark under
aldre tid. Gransen for fornlamningsomradet gar i askanten enligt
Riksantikvariedmbetet.
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Fornlamning nr 148:1, Kopings innerstad.

Vid atgarder i marken inom fornlamningsomradet bor lansstyrelsen kontaktas,
eftersom en arkeologisk undersokning kan komma att krévas.

Parkomradet vid Mullgatan kallas fér Rektorns tradgard, eftersom rektor Barkén
som bodde i skolhuset under senare delen av 1800-talet hade sin tradgard dar.
Bade skoltomten och tradgarden var obebyggda innan Pedagogien uppfordes i
slutet av 1830-talet, men dessférinnan fanns det bebyggelse dar.

Arkeologisk férundersokning

En arkeologisk forundersokning genomfordes i juni 2008 i samband med
planlaggningen. Resultatet redovisades i rapporten Husgrunder fran historisk tid i
Koping, Kulturmiljovard Malardalen rapport 2008:43.

Sammanlagt togs 22 schakt upp, 18 schakt pa Gautiod 12 och 13 samt 4 schakt pa
Innerstaden 1:2 vid Mullgatan. | schakten inom kv. Gautiod patraffades rester av
bebyggelse fran sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal, samt vad som majligen ar en
aldre byggnadsldamning men troligen en mur som markerat tomtgransen. |
schakten vid Mullgatan patraffades en husgrund eller mgjligen tva, med datering
till 1600- eller 1700-tal. Inga kulturlager fanns bevarade.

1.7.3 Geotekniska forutsattningar

Bebyggelsen i Gamla stan ligger i huvudsak pa en grusas — Képingsasen. Mot
asen ansluter lera med djupare lager ju langre fran asen man kommer. | samband
med t.ex. ansdkan om bygglov for nybyggnad i kv. Gautiod bor en geoteknisk
undersokning utforas sa att lampligt grundlaggningssétt for nya byggnader kan
beddmas.

Radon

Risken for radon beddms vara liten i de lagre liggande delarna av omradet med
tanke pa undergrundens beskaffenhet med tjocka lerlager. De krav som stélls pa
nya bostadsbyggnader i Boverkets byggregler (BBR) innebér ocksa att
nybyggnader i alilmanhet utfors radonsékra.

Det kan finnas risk for hoga radonhalter i de befintliga byggnaderna pa
Kopingsasen.

7 . ‘ ‘ N\

- \\
7 \ \
AN

Zfé Oe PN~

N

7 (16)




LAGAKRAFTHANDLING 2016-09-30 PL 390

BOTVID”

Udrag urjordartskartan Gront = Koplngsasen Gult = Postglaciala Ieror

1.7.4 FOrorenad mark

Det finns inga uppgifter om att det har forekommit nagon verksamhet i omradet
som kan ha férorenat marken. Daremot har byggnadsrester som tegel, grus m.m.
fran de rivna byggnaderna patraffats i omradet.

1.7.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ligger i Gamla stan som ar utpekat som en vardefull bebyggelsemiljo
I 6versiktsplanen, avsnittet Kulturmiljo och har beteckningen KK:2 Gamla stan.
Utredningen Vardefulla bebyggelsemiljéer i Képings stad antogs av
kommunfullmiktige 1985-06-27. 1 OP 1990 och OP 2012, anges att de utpekade
omradena dven fortsattningsvis ska beaktas.

Utdrag ur karta 3a Kulturmiljo i OP 2012, antagen 2012-09-24.
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Inom planomradet finns inte nagon bebyggelse som kan betecknas som
kulturhistoriskt vardefull. Bostadbyggnaderna pa Gautiod 9, 10 och 11 vid
Mullgatan uppfordes i slutet av 1960-talet. Det & moderna byggnader som &r
typiska och representativa for sin tid. Eftersom de ligger vid den smala Mullgatan
i Kdpings aldsta stadsdel ar det viktigt att eventuella férdndringar av
byggnadernas yttre gors med varsamhet.

1.8 FORANDRINGAR

1.8.1 Bostader

Detaljplanen innebér att de befintliga bostadsfastigheterna Gautiod 9, 10 och 11
kan tillforas mark fran Gautiod 12 och 13 dar garageandamalet andras till bostad.

Fastighetsagarna har gemensamt forvarvat marken for att kunna ordna
biluppstéllning och utrymme for avfall inom sina fastigheter. Vissa delar av
omradet ligger lagt i forhallande till gatan och kan behéva fyllas upp.

Bostadshusen pa fastigheterna Gautiod 9 och 10 vid Mullgatan &r placerade i
tomtgranserna, medan bostadshuset pa Gautiod 11 har smala passager pa var sida.

I den tillkommande sodra delen av bostadskvarteret infors forbud mot att uppféra
byggnad (i detaljplanen betecknad med prickar) inom 2,0 meter fran tomtgransen
mot Gautiod 13 (har avses den nya grdnsen som kommer att faststéllas), mot
Vastra Langgatan och mot den nya vandplanen. Langs syddstra tomtgransen ar det
omrade som ska vara fritt fran byggnader 3,0 meter brett (samma som i géllande
detaljplan) eftersom de gemensamma vatten- och avloppsledningarna finns dar. Pa
resterande del av nuvarande Gautiod 12 och del av Gautiod 13 far endast garage
och komplementbyggnader uppfdras (i detaljplanen betecknad med kors). Staket
kan uppforas i grans mot gatan och vandplanen.

Vardefull bebyggelsemiljé

Som framgar under avsnittet 1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa sidan
8, ingar kvarteret i en vardefull bebyggelsemiljo. Inom sadana miljoer har
kommunen mdjlighet att infora bygglovplikt for atgarder som annars ar
bygglovbefriade enligt 9 kap. 8 § forsta stycket punkten 2a i plan- och bygglagen.

Det som sarskilt bor uppmarksammas vid bygglovprévningen ar utformning,
materialval och fargsattning vid nybyggnad och andringar.

Planférslaget innebar att bygglovplikt infors for

- Att uppfora eller bygga till en komplementbyggnad (s.k. friggebod) enligt
PBL 9 kap. 4 8 forsta stycket punkten 3,

- Att uppfora eller bygga till komplementbostadshus eller
komplementbyggnad (s.k. attefallshus) enligt PBL 9 kap. 4 a §,

- Att gora en tillbyggnad (s.k. attefallstillbyggnad) eller uppféra takkupor
enligt PBL 9 kap. 4 b §,

- Attinreda ytterligare en bostad i enbostadshus enligt PBL 9 kap. 4 ¢ §,

- Att farga om, byta fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial pa
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader enligt PBL
9 kap. 5 8.
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1.8.2 Friytor

| detaljplanen PL 377 anvisades en mdjlighet for fastighetsagarna till Gautiod 9,
10 och 11 att ordna var sin parkeringsplats i parkomradet vid Mullgatan genom att
tillsammans képa mark av kommunen och bygga parkeringen. Sa har inte skett
och darfor foreslas nu att omradet far aterga till parkmark. Kommunen kommer pa
sikt att stalla i ordning Rektorns tradgard som gronomrade och lekplats for
stadsdelen.

1.8.3 Trafik

Gator och parkering

| detaljplan PL 126 andrades Vastra Langgatan fran allman gata till kvartersmark
for trafik och parkering i avsnittet fran gransen mellan nuvarande Gautiod 14 och
15 till Asgréand. Fastigheterna Gronsiskan 38 och 39 har utkats med den tidigare
gatumarken. Gronsiskan 39 har emellertid kvar sin tillfart fran Vastra Langgatan.

Nu foreslas att omradet utanfor Gautiod 12, 13 och 14 atergar till allmén gata och
att Vastra Langgatan avslutas med en vandplan vid infarten till Gronsiskan 39.
Gatudelen fungerar som tillfart till flera fastigheter och i marken finns ett stort
antal allménna ledningar av olika slag. Darfor ar det inte lampligt med
tradplantering langs gatan. Korttidsparkering kan bli méjlig pa s6dra sidan.

Utfartsforbud

Langs Vastra Langgatans sodra sida infors utfartsforbud. Sydvast om Vastra
Langgatan i kv. Fylgia pagar under 2016 detaljplanering for flerbostadshus
(PL396). Sa lange kv. Fylgia gransar till kvartersmark kan inte utfartsférbud
redovisas mot Vastra Langgatan och darfor tas det in i detta planforslag.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagen langs Vastra Langgatans sodra sida ska byggas ut fram till
Nygatan. Detta sker inom gatuomradet.

Kollektivtrafik

Regional kollektivtrafik utgar fran Kopings station dit avstandet &r ca 600 — 700
meter. Till hallplatserna pa Hokartorget ar det ca 400 meter. Inom tatorten bedrivs
anropsstyrd trafik ”Flexlinjen” under vardagar mellan 9.00 — 14.00. Den nirmaste
hallplatsen finns for narvarande i Gamla stan vid Ostra Langgatan.

1.8.4 Inverkan pa miljon

Vistra Langgatan forlangs med ca 90 meter, men det ar en teknisk forandring som
inte paverkar trafiksituationen i omradet. Vastra Langgatan kommer dven
fortsattningsvis att fungera som en atervandsgata pa samma satt som idag.

1.8.5 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal fér 20062012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Né&r det géller fysisk planering avses frdmst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stéld eller
skadegorelse.

| de centrala delarna av tatorten rader generellt sett en storre risk att raka ut for
brott. Planomradet ligger inte i narheten av nagra kvallsdppna lokaler men manga
passerar har pa vag till och fran jarnvagsstationen. Detta planforslag innebér inte
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nagon direkt forandring, forutom att gang- och cykelvagen kommer att forbattras.
Om det daremot byggs stora bostadshus invid Véastra Langgatan blir omradet
ljusare, mer befolkat och kommer att upplevas som tryggare att rora sig i.

1.9 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.9.1 EIlférsorjning

Byggnaderna pa Gautiod 15 innehdll tidigare Kopings Elverk. Den stora
transformatorstationen i kanten pa kommunens parkeringsomrade byggdes pa
1990-talet. | Vastra Langgatan finns en stor mangd elledningar.

1.9.2 Teleledningar
Det finns teleledningar i Vastra Langgatan.

1.9.3 Fjarrvarme

Det finns inga fjarrvarmeledningar i Vastra Langgatan i den del som ingar i
planférslaget. Gautiod 15 har anslutning norrifran och Gronsiskan 39 fran soder.

1.9.4 Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten

Gautiod 8, 9, 10 och 11 &r anslutna till gemensamma vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar som gar i sodra delen av Gautiod 9, 10 och 11 samt pa
Gautiod 12 langs tomtgransen mot Gronsiskan 39 ut till Vastra Langgatan. Den
davarande exploatdren, AB Gautiod, svarade for anlaggandet av ledningarna. Ett
servitutsavtal tecknades 1966 mellan AB Gautiod och fastighetsagarna till
Gautiod 8, 9, 10 och 11. (Beteckningar 19-IM2-66/5017.1 — 5020.1) | avtalet
anges hur anlaggnings- och underhallskostnader ska regleras.

Gemensamhetsanlaggning

De berdérda fastighetsagarna bor dvervéga att ansoka om bildande av en
gemensamhetsanldggning for de gemensamma ledningarna for att trygga ratten till
dessa samt reglera fordelningen av kostnader pa ett mer bestaende sétt &n genom
avtalsservitut.

Servispunkt
Enligt avtalet om fastighetsreglering ska servispunkten flyttas till den nya gransen
mellan Vastra Langgatan (vandplanen) och Gautiod 12.

Tillkommande tomtmark

Nya byggnader pa den tillkommande tomtmarken kan troligen inte anslutas till de
befintliga ledningarna langs nuvarande tomtgrans pa grund av den stora
hojdskillnaden, utan nya serviser maste anordnas vid Véastra Langgatan. Vatten-
och spillvattenledningar finns i gatan. Anslutning for dagvattnet finns i den sédra
delen.

1.9.5 Avfallshantering

Avfall kommer att hamtas fran Vastra Langgatan. Fastighetsagarna far enskilt
eller tillsammans ordna lampliga utrymmen pa tomtmark.
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1.10 SERVICE

1.10.1 Butiker

Till livsmedelsbutiken Netto vid Nygatan &r avstandet ett par hundra meter.
Kvarteret ligger i anslutning till Kopings centrum med dess utbud av butiker och
andra serviceinrattningar.

1.10.2 Skola och barnomsorg

Den narmaste forskolan ar Svalan vid Sveavagen. Avstandet dit &r ca 600 — 700
meter. Lag- och mellanstadieskola dr S:t Olovsskolan (avstand 800 — 900 meter)
och hdgstadieskola Karlbergsskolan (avstand drygt 500 meter). Gymnasiet
Ullviskolan ligger soder om Arbogavégen (avstand ca 1000 meter).

1.10.3 Halsovard

Avstandet till lasarettet och Ullvi — Tuna vardcentral ar drygt 600 meter. Till
vardcentralen vid Hokartorget ar det ca 400 meter.

1.11 ADMINISTRATIVA FRAGOR

1.11.1 Handlaggning

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt bestammelserna i 5 kap.
6 8 plan- och bygglagen (PBL 2010:900 i dess lydelse fore 2015-01-01).

Tidplan planprocessen

Samrad mars — april 2016
Granskning juni 2016
Antagande september 2016
Laga kraft september 2016

1.11.2 Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

En fastighetsreglering ska genomforas sa att den gemensamt dgda fastigheten
Gautiod 12 delas upp och 6verfors till Gautiod 9 - 11. Innan Gautiod 12 delas upp
ska en del av Gautiod 13 som ocksa forvarvats verforas Gautiod 12.

Den del av Gautiod 12 dar vandplanen ska byggas 6verlats till kommunen och
tillférs kommunens fastighet Innerstaden 1:2.

Avtalsservitut
| samband med att fastigheterna skulle bebyggas pa 1960-talet inrattades en rad
avtalsservitut.

Auvtalsservitut inom planomradet som fortfarande galler:

- Ledning till forman for Gautiod 8, belastar Gautiod 9 — 12 (19-IM2-
66/5017.1)

- Ledning till forman for Gautiod 9, belastar Gautiod 10 — 12 (19-1M2-
66/5018.1)

- Ledning till forman for Gautiod 10, belastar Gautiod 11 — 12 (19-1M2-
66/5019.1)

- Ledning till forman for Gautiod 11, belastar Gautiod 12 (19-IM2-
66/5020.1)
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Utanfor planomradet:
- Infart till forman for Gautiod 8, belastar kommunens fastighet Gautiod 14
(19-1IM2-66/5012.1) Bada fastigheterna ligger i sin helhet utanfor
planomradet.

Bestammelserna i den s.k. fornyelselagen (SFS 2013:488) innebar att
avtalsservitut som ar aldre an 50 ar kommer att tas bort fran fastighetsregistret om
man inte ansdker om fornyelse. For servitut som har tillkommit fore den 1 juli
1968 maste anstkan om fornyelse lamnas in senast fore utgangen av 2018.
Avtalsréttigheterna upphor inte att gélla &ven om de inte finns med i
fastighetsregistret, men risken finns att det inte galler mot en ny &gare om inte
denne haft eller borde ha haft kdinnedom om det.

Upphéavda avtalsservitut

De servitut som gav ratt till utfart samt garage- och parkeringsplatser till forman
for Gautiod 8, belastande Gautiod 12 — 13, och rétt till utfart samt garage- och
parkeringsplatser till forman for Gautiod 9 — 11 samt 13, belastande Gautiod 12 ar
upphévda.

1.11.3 Genomfdrandetid

Genomforandetiden sétts till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

1.11.4 Ekonomiska fragor

Investeringar
Fastighetsdgarna svarar for alla kostnader pa tomtmark.

Kommunen svarar for upprustning av Véastra Langgatan och byggande av
vandplanen, samt for iordningstallande av parkomradet Rektorns tradgard i
framtiden.

Kostnader for VA
Kommunen har enligt VA-taxan méjlighet att ta ut en kostnad for tillkommande
tomtmark nar fastigheter utokas.

Om nya byggnader vid Véstra Langgatan ska anslutas till vatten och avlopp maste
fastighetsagarna bekosta nya VA-serviser.

Lantmaterikostnader
En anstkan om fastighetsreglering berérande Gautiod 9 — 13 lamnades in till
Lantméteriet i maj 2014.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering har tecknats mellan fastighetsdgarna
och kommunen avseende overlatelse av den mark som ska inga i vandplanen.
Auvsikten &r att markoverlatelsen ska genomforas i samma forréttning som reglerar
fastighetsdgarnas inbordes 6verenskommelser. Avtalet har godkants av
kommunfullmaktige den 25 januari 2016.
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Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for genomférande av
markéverlatelsen och fastighetsagarna bitrader ansékan. Kommunen bekostar
endast den del av forrattningen som beror markoverlatelsen fran Gautiod 12 till
Innerstaden 1:2.

Om en gemensamhetsanlédggning ska inréttas svarar fastighetségarna for
kostnaden for forrattningen.

Utredningar

Om kvartersmarken vid Vastra Langgatan ska bebyggas kan det komma att kravas
geotekniska undersdkningar och undersokning av vad fyllnadsmassorna
innehaller.

Innan bygg- eller gravningsarbeten gors inom den del av fastigheterna som ingar i
fornlamningsomradet kan det kravas arkeologisk undersokning.

Alla utredningar inom tomtmark bekostas av fastighetségarna.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

1.11.5 Utdkad bygglovplikt

Gamla stan ar en sadan vardefull miljé som pekats ut i versiktsplanen och dar
sarskild hansyn ska tas. (Se Forutsattningar, Véardefull bebyggelsemiljo pa sidan 8
och Forandringar, Bostader, Vardefull bebyggelsemiljo pa sidan 9.)

Eftersom det &r viktigt att tillkommande byggnader utformas med hansyn till
miljon och att dndringar av befintliga byggnader gors varsamt foreslas en
administrativ planbestammelse, a;, se Planbestammelser pa plankartan eller sidan
9. Det innebdr att fastighetsagarna maste soka bygglov for en rad atgarder som
annars ar undantagna fran bygglovplikten. Det géller bl.a. uppférande av s.k.
friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader samt &ndring av fargséattning
och byten av utvandiga material pa befintliga byggnader.

1.11.6 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor.
Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme.
Lantméteriet Fastighetsbildning m.m.

STADSARKITEKTKONTORET

Riitta Forngren Christina Johansson
Planchef Planarkitekt
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1.13 PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

- - Planomradesgrans

—_————— Anvandningsgrans

—_———— - —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

| GATA | Gata - PBL4kap5 § punkt 2

| PARK | Park - PBL 4kap 5 § punkt 2

| B | Bostader - PBL 4 kap 5 § punkt 3
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
00 Plushéjd - PBL 4 kap 5 § punkt 2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| T : ;| Marken far inte forses med byggnad
- PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1

|¢ T A +| Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
- PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1

MARKENS ANORDNANDE

|ée— —_—— - — Utfartsférbud med planomradesgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter
- PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1

b Endast kéllarlésa hus

- PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft dvs 2021-09-30

a Planomradet ingar i en vardefull miljé. Med stéd av PBL 9 kap.
4d § och PBL 9 kap. 8§ forsta stycket 2a kravs bygglov aven for
- Att uppfora eller bygga till komplementbyggnader (s.k.
friggebodar) enligt PBL 9 kap. 4 § férsta stycket 3,

- Att uppféra komplementbostadshus eller
komplementbyggnad (s.k. attefallshus) enligt PBL 9 kap. 4a §,
- Att gora en tillbyggnad (s.k. attefallstillbyggnad) eller
uppféra takkupor enligt PBL 9 kap. 4b §,

- Att inreda ytterligare bostad i enbostadshus enligt PBL 9
kap. 4c §,

- Att farga om, byta fasadbekladnad eller byta
taktackningsmaterial pa enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader enligt PBL 9 kap. 5 § forsta stycket.
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