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LAGAKRAFTHANDLING PL 403

VAD AR EN DETALJPLAN?

Detaljplanen utgor ramen for prévning av framtida bygglovsarenden. Med en
detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och hur
bebyggelsen ska se ut. En detaljplan bestar av en plankarta med en tillhdrande
planbeskrivning. Plankartan bestar av juridiskt bindande bestammelser.
Bestammelserna kan bland annat ange hur hdga byggnaderna far vara och hur de
ska utformas, var pa tomten man far och inte far bygga mm. Den tillhérande
planbeskrivning ar ett dokument som ska underlatta forstaelsen av detaljplanen,
redovisa dess syfte, forutsattningar och genomférande.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- En plankarta med bestdammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

Ovriga planhandlingar utgors av:
- Checklista for behovsbeddmning
- Bullerutredning

Preliminar tidplan

Detaljplanen beddms inte vara av betydande intresse for allménheten eller
medfdra nadgon betydande miljopaverkan och éverensstammer med
oversiktsplanen. Detaljplanen handlaggs darfor med standardférfarande.

Samrad Forsta kvartal
Granskning Andra kvartal
Antagande Slutet av andra kvartalet

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft
savida den inte 6verklagas.

Revideringar

e Planbeskrivningen kompletteras med text kring buller och uteplatser.

e Ett fortydligande kring hantering av dagvatten fors in i planbeskrivningen.

e Gréansbeteckning for u-omradet dndras och x-omrade har inforts i
plankartan

e Text om att tva fastigheter avstyckas fordes in i planbeskrivning

¢ Information om byggnadstekniska krav som kan behdvas for en fjarde
vaning fordes in i planbeskrivning

e Utfartsforbud ut6kades med 5 meter

e Planbeskrivningen kompletterades med text om att friyta gar fore
parkering

e Plankartan kompletteras med egenskapsbhestammelse om u-omrade for
parkeringsomradet

e Texten i planbeskrivning fortydligas for de fastighetsrattsliga atgarderna
som Kkrévs

e Planbestammelse om byggrétt andras fran procent per fastighet till
kvadratmeter av egenskapsyta
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1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med en ny detaljplan ar att méta behovet av en ny férskola i Kolsva samt
mojliggora for bostadsbebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen kan infogas i
den befintliga bebyggelsestrukturen och blir pa det sattet en del av
bostadskvarteret.

Detaljplanen medger en hogsta tillaten byggnadsarea om 1500 kvadratmeter for
forskolebyggnaden och for bostadsbyggnationen galler 520 kvadratmeter av
egenskapsytan vilket kan innebara upp till ett 20-tal nya bostader. Hogsta
byggnadshojd ar 12 meter for bostadsbebyggelse och for forskolan tillats hogst 4
meter i byggnadshdjd.

Forskolan &r tankt att kunna ge plats at 90 forskolebarn. Forskolegarden ska
darfor uppna en friyta om minst 3000 kvadratmeter i syfte att sakerstélla en
andamalsenlig verksamhet. Da ytan for forskolan ar begransad behover delar av
trafiklosningar for forkolans avseende ordnas pa angransande fastighet.
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Planomradets lokalisering i Kolsva tatort.

Plandata

Lage och areal

Kolsva ligger 15 km nordvést om Koping, langs Bergslagsvdagen (vag 250).
Planomradet omfattar ca 1 ha och ar beldget i nordostra delen av Kolsva i
korsningen Odensvivagen-Bjornstigen.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av del av fastighet Bergtorpet 1:4 samt del av fastighet 1:3,
vilka dgs av Kopings Bostads AB.
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Tidigare stéllningstaganden

Mal fér Kopings kommun, 2013-2019

Kommunfullmaktige faststallde den 17 december 2012 malen som ska galla till
och med 2019. Fyra malomraden och nio mal sammanfattas i malbilden
"Tillsammans skapar vi var framtid”. Malen ska vara den "roda traden" som styr
arbetet i hela kommunens organisation. Nedan angivna mal ar de som ar mest
relevanta for detaljplanen.

6. Attraktivt boende
8. Alla barn och ungdomar ska ha goda uppvaxtvillkor
9. Vi ska ge barn och ungdomar kunskap for livet

6) ”Attraktiva boendemiljoer ska finnas med narhet till service och rekreation. Ett
bra boende med nérhet till det mesta man behdver for ett gott liv forenklar
vardagen. Koping ska vara en kommun som lockar ménniskor att vilja flytta in
och bo kvar.”

8) ”Det viktigaste vi kan erbjuda barn och ungdomar &r en bra start i livet. En
trygg uppvaxt med mojligheter att utvecklas och forverkliga drommar ska vara en
rattighet for alla.”

9) ”Vi ska stimulera barnens nyfikenhet och intresse for att lara sig nya saker.
Forskolan lagger grunden for att stimulera barnens fortsatta lust att lara. Vi ska
garantera barnen en verksamhet av hdg kvalitet med stéd av vélutbildade
pedagoger.”

Oversiktsplan och riksintressen

Den kommunomfattande Oversiktsplanen fér Kopings kommun antogs av
kommunfullméktige den 24 september 2012. Inga riksintressen berors.
Oversiktplanen konstaterar betydelsen av tillgang till en god forskoleverksamhet i
hela kommunen samt anger dessa stallningstaganden:

* Kommunen ska verka for att vagen till forskola och skola &r séker och att
trafikmiljon runt skolan ses 6ver med tanke pa avlamningsplats, parkering
och belysning.

* Kommunen ska arbeta for att utemiljon vid forskola och skola forbattras
och utvecklas och &r tillganglig for hela naromradet aret om.

* Kommunen ska verka for att skolor och férskolor &r tillgdngliga for
funktionshindrade.
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Detaljplan

For omradet géller i dagslaget detaljplanen PL 154 Del av Bergtorpet Kolsva,
fran 1970. For aktuellt omrade mojliggor detaljplanen bostidder i upp till tre
vaningar med en hogsta byggnadshojd om 10,5 meter.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning har genomforts i syfte att avgéra om planen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbeddomningen ar att
planens genomforande inte bedéms innebéra en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedémning, med tillhgrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats.

Behovsbeddmningen grundas pa féljande:

e Platsen eller omgivningen har inte nagra sarskilda natur- eller
miljovéarden som berdrs av planen

e Detaljplanen, som syftar till att mojliggora forskola med sex
avdelningar samt ett flerbostadshus, ar av en karaktér och ringa
omfattning att den inte anses innebéra nagra betydande negativa
effekter vad galler miljopaverkan

e Vad géller eventuellt buller eller trafikproblem for ndrboende anses
effekterna av foreslagen markanvéndningen begransade och att detta
kan beaktas i utformningen av platsen

e Planen bedoms inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm paverkas
betydande.

Kommunala beslut i 6vrigt
e Den 13 juni 2017 beslutades det om planuppdrag, KS au § 180, for att
mojliggora en forskola pa del av fastigheten Bergtorpet 1:4.
e Den 5 september 2017 beslutades om positivt planbesked, KSau § 225.
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2 Forutsattningar

Bebyggelseomrade

Planomradet utgor en del i ett bostadskvarter med flerbostadshus. 1 6vrigt
omgérdas platsen av villabebyggelse. Centralt i Kolsva, utmed Bergslagsvégen,
finns den kommersiella servicen med bland annat mataffar och apotek. Dessutom
finns det inom Kolsva forskoleomrade fyra forskolor och i Kolsva tétort en
grundskola.

Natur och vegetation

Planomradet utgor en del av stadslandskapet med en néarhet till naturen. Inom
mindre dn 200 meter finns ett par storre skogsomraden med mojlighet till
rekreation.
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Ilustrationsbild bebyggelse och gréonomraden
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Markens beskaffenhet

Geotekniska forutsattningar
Bilden nedan &r en jordartskarta 6ver planomradet, del av Bergtorpet 1:4, som
visar grundforhallandena for omradet. De olika fargerna representerar olika

B Jordartskartan
] Fostalacialt finkarigt sediment, ler; lera - postglacial lera finlera och grovlers

Glacialt finkomigt sediment. ler; lera - glacial lera, finlera inklvarig lera

Fororenad mark och radon
Rivningsrester fran tidigare bebyggelse bestaende av blabetong finns pa platsen.
Dessa massor kan innebéra viss stralning.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Skulle en fornlamning patraffas
vid exempelvis markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmalan
goras till Lansstyrelsen.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

| Kolsva finns gang- och cykelvagar langs med stérre genomfartsvagar samt som
lankar mellan bostadsomraden. | bostadsomraden samsas i regel gang- och
cykeltrafiken med bilarna om gatuutrymmet.

Intill forskolor och skolor finns en storre prioritering for véalutbyggda cykelstrak
och langs med Bjornstigen stracker sig en gang- och cykelvéag. Da Bjornstigen gar
till forskolan Koltrasten skapar den separerade cykelvégen en sakrare fardvag for
oskyddade trafikanter.
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Kollektivtrafik

Langs med Bergslagsvéagen gar busslinje 550 mellan Skinnskatteberg - Képing -
Kungsor — Eskilstuna, med en hallplats i Kolsva centrum. Busshallplatsen ligger
ungefar 400 meter fran planomradet.

Gator och parkering

Trafik till och fran Kolsva gar langs Bergslagsvagen. Via Odensvivégen fors
biltrafiken till och fran bostadsomradet dar planomradet ar lokaliserat. Inom
planomradet finns en parkeringsyta som &r en rest fran da platsen var bebyggt
med ett par flerbostadshus. For évrigt finns parkering och garage till de
intilliggande flerbostadshusen inom planomradets sédra del.

Teknisk férsoérjning

Forutsattningarna for teknisk forsorjning till planomradet ar goda. Savél VA,
fjarrvarme, fiber och el finns i angransande bebyggelseomraden.

Avfallshantering

| Képings kommun finns ett Aterbruk pd Himmetavagen 2 dar personer far
avlamna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i hushallet. En
atervinningsstation finns langs med Odensvivéagen. For 6vrigt hushallsavfall ska
hamtning ske vid fastighet om ingen annan dverenskommelse gérs mellan
renhallningsansvarig och fastighetsagare.

| Képings kommuns renhallningsordning finns regler for hur avfall ska sorteras
och omhéandertas i kommunen. For de senaste raden om avfallshantering i
Kopings kommun bor dialog ske med renhallningsansvarig for att fa anvisningar
vad géller avfallshanteringen.
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3 Planfdrslag

Bebyggelse

Overgripande stadsbyggnadsidé

I det befintliga bostadskvarteret &r tanken att en ny forskola och ett flerbostadshus
kan komma till. Upp till ett 20-tal nya bostader mojliggdrs for ett framtida behov.
De nya byggnaderna &r tankt att ansluta till den befintliga bebyggelsestrukturen
och komplettera med byggnadskroppar som sluter bostadskvarteret. Innanfor
skapas en rumslighet for gardsyta dar forutsattningar for social samvaro kan
skapas.

Volymstudie

Platsen har goda forutséttningar for en forskola. De narliggande gronomradena
med rekreativa kvaliteter kan exempelvis utgora ett utflyktsmal for en barngrupp
och avstanden till 6vrig tatort ar sma.

Den nya forskolan ar tankt att innefatta sex avdelningar och ge plats fér
atminstone 90 barn. Bland annat ska forskolan moéta ett behov av fler
forskoleplatser, men den ar ocksa tankt att kunna inrymma de platser som finns pa
forskolan vid Ekliden. Byggnation av en ny forskola innebér att forskolan vid
Ekliden kan utrymmas och att en samordning av dldreomsorgen i kommundelen
mojliggors i lokalerna som lamnas.
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Anvandning av kvartersmark
Detaljplanen mojliggor for att en ny forskola kan byggas pa platsen samt att ett
nytt bostadshus kan uppforas.

Inom den foreslagna markanvandningen Sy, forskola, ar det tillatet att uppfora
lokaler for forskolans behov t. ex: undervisningslokaler, personalutrymmen, kok,
matsal, skolgard, parkering m.m.

For markanvandningen B, bostader, ar det tillatet att uppfora flerbostadshus.

Utnyttjandegrad
Storsta mojliga byggnadsarea for forskolan respektive bostadshuset &r 520
kvadratmeter och 1500 kvadratmeter for egenskapsytan.

Begransningar av markens bebyggande

Pa prickad mark far ingen byggnad uppforas. Motivet till prickmarken &r att dels
halla underjordiska ledningar tillgangliga samt att langs med Odensvivéagen-
Bjornstigen sakerstalla fri siktlinje utan att ndgon byggnad skymmer denna.

Utformning och byggnadsteknik

Bostader
Bostadshuset far ha en hogsta byggnadshdjd om 12 meter. Detta med avsikten att
bostadshuset ska kunna uppforas i 4 vaningar med majlighet till inredd vind.

Forskola

Forskolans hogsta tillatna byggnadshojd ar fyra meter. Huvudbyggnaden ska
placeras med ett avstand om minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad placeras med ett narmsta avstand om 2 meter fran
fastighetsgrans. Motivet ar att sakerstalla att underhall av komplementbyggnad
kan ske fran den egna fastigheten.

Utdver placeringsbestammelserna galler att byggnad inte far uppforas pa den
prickade marken.

Anordnande av utemiljon

Friyta

For att garantera goda forutsattningar med tillrackligt stora lekytor for forskolan
och en fungerande pedagogisk verksamhet ska friytan minst vara 3000
kvadratmeter.

Enligt PBL 8 kap 98 ska det vid bostéderna eller forskoletomten finnas tillrackligt
stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Darut6ver finns allmanna rad till
8 kap. 9 § andra stycket, 10 och 11 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL som
bland annat menar:

e Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid
forskolor bor sérskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillganglighet,
sakerhet och forutsattningarna att bedriva &ndamalsenlig verksamhet

e Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande
slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden
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e Friytan bor kannetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god
luftkvalitet samt god ljudkvalitet

e Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som innehaller
lokaler for forskola och barnen bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan

I vagledningen ”Gor plats for :
barn och unga”, fran Boverket, >
fors ett vidare resonemang och X
forskning lyfts fram som visar att  *
storleken pa friytan atminstone
bor uppga till 3000 kvadratmeter.
Pa en gard som &r mindre,
oavsett antal barn, kan en
barngrupp fa svart att utveckla
lek och socialt samspel pa ett satt
som tillgodoser deras behov
(Martensson, Boldemann, o.a.
2009). Forskning och studier
visar att vistelseytan bor ha en
viss storlek for att barnens
utomhusaktiviteter ska kunna
utvecklas och ha ett varierat
innehall. Vid beddmningen av §

Gemensam yta for
parkeringslosning till
hyresgdster och forskolansy

om friytan &r tillrackligt stor bor

behov Loy

hansyn tas till bade storleken pa .

friytan per barn och till den totala @ @ '

storleken pa friytan. Ett rimligt % o '
0r o g - . vl @ N .

matt pa friyta per barn kan enligt i Markr bosi;(\

Boverket vara 40 kvadratmeter. O] Friyta

Nar“gard_ar ar Sma blir 1 Yta for trafiklosning

anvandningsmojligheterna

begrénsade och slitaget stort. Slits lekmiljoerna forlorar de vasentligt i lekvarde.

Bestdmmelsen om minst 3000 kvadratmeter friyta i detaljplanen innebar att
Boverkets rekommendation vad galler den minsta totala friytan uppnas, men att
friytan per barn blir lagre &n rekommenderat om antalet barn blir 90-99 som
berdknat. Med en I6sning som illustrerat ovan, med en friyta om 3000
kvadratmeter, blir friytan da 30-33 kvm friyta per barn.

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan
anvanda pa egen hand vid sin utevistelse och som gar att leka pa.
Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning &r
otillgangliga for barnen och ingar darmed inte i friytan for lek och utevistelse.
Eventuella takterasser har begrénsad tillganglighet och betraktas darfor som
kompletterande ytor och ingar darmed inte heller i friytan.
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Tillganglighet
Inom planomradet finns det forutséttningar att ordna byggnader med en god
tillganglighet.

Trafik

For att uppna en god
trafikmiljo &r det viktigt att
trafiklosningar kan ordnas
inom kvartersmarken och
inte hamnar i vagomradet.

Parkering

For forskolan behdvs
bilparkering for anstéllda
och korttidsparkering for
foraldrar som ska l&mna
och hamta sina barn. Det
behdvs ocksa
cykelparkering for bada
dessa kategorier.

Parkering ska ordnas inom
den egna fastigheten eller i
direkt anslutning till
fastigheten. For lagenheter
bor en bil per bostad kunna
anordnas. Daremot kommer
fastigheten for forskola inte kunna ombesorja hela behovet av parkering och
trafiklosning. | de fall da ytan ar knapp ska friyta ga fore parkering. Darfor
kommer parkering att 16sas pa grannfastigheten i soder som ags av Kopings
Bostads AB. Se vidare under genomforandefragor.

llustration baserad pa Malark ABs skissforslag

Lastomrade

Forskolan som detaljplanen medger kommer innebéra ett behov av ett lastomrade.
Utformningen eller placeringen av lastomradet styrs inte i detaljplan men en
l6sning kravs som inte medfor nagon risk for personskada.

Enligt Arbetsmiljoverkets foreskift, AFS 2009:2 61 §, ska lastkajer vara placerade
och utformade sa att angransande trafik och gangtrafik inte utsatts for fara. Detta
kan bland annat innebdara att backning av varutransporter eller sopbilar inte sker
mot kérriktningen pa gatan samt att backning inte sker éver gang- och cykelvag.
Lastomradet bor vara avgransat fran gang- och cykelvéagen pa ett sadant satt att
anvandningsomradet for respektive yta tydligt framgar.

In- och utfart

Omradet for forskola ar tankt att ansluta till Bjornstigen dar kommunen ar
vaghallare. Aven bostadshuset kan ansluta mot Bjornstigen. In- och utfart tillats
inte ldngs Odensvivagen samt fem meter efter korsning.
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Buller

| tabellen nedan redogors for de aktuella riktvéardena for buller som géller for
forskola och bostéder. Dessa gor bland annat géllande att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad inte 6verstiger 60 dB(A), att det vid uteplats ar en ekvivalent
ljudniva mindre &n 50 dB(A) samt att del av skolgard for lek/vila/pedagogisk
verksamhet inte har en ljudniva som éverstiger 50 dB(A).

30 45 BBR 7:21
35 - BBR 7:21
60 - SF52015:216
50 70 SF52015:216
50 70 NV-01534-17
55 70? NV-01534-17

1. Med uteplats menas en privat eller gemensamt iordningstdlld yta som till exempel en balkong, altan, terrass eller liknande som ligger i
direkt anslutning till bostaden.
2. Nivan bér inte Gverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett drsmedeldygn, under den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

En bullerberakning ar utford den 8 januari 2018 for planomradet i syfte att belysa
bullersituationen vad galler trafikbuller och hur planomradet berdrs. | berdkningen
raknas arsdygnstrafiken ar 2040 till 2859 for Odensvivéagen och for Bjornstigen
anges arsdygnstrafiken till 495. Hastighetsbegransningen for Odensvivagen ar 50
km/h och for Bjornstigen 30km/h.

Nedan redovisas resultatet for den beraknade ljudnivaen i kartbild. De redovisade
ljudnivaerna jamférs mot de riktvarden som finns.

‘\ _é i —=  Ekvivalent Tl T Maximal
| | fudniva —

ljudnivh
Lonane AB{A)

Ekvivalent och maximal Ijudnivé{ fran vag
Slutsatsen av bullerutredningen &r att riktvarde for trafikbuller uppfylls fér det
planerade bostadsbyggandet. For det aktuella planforslaget innehalls dessutom
riktvarde for ekvivalent och maximal ljudtrycksniva vid uteplats pa sodra sidan av
flerbostadshuset. Flerbostadshusets fasad mot Odensvigatan beraknas fa en
ekvivalent ljudniva om 55 — 60 dBA och en maximal ljudniva om 70 — 75 dBA.
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Om lagenheterna kommer att ha balkonger eller uteplatser i norrlage kan dock
skyddsatgarder behova vidtas for att uppna riktvardet for uteplats ska hallas
alternativt att en gemensam bullerskyddad uteplats anordnas pa innergarden.
Vidare behover det i bygglov sakerstéllas att de delar av forskolegarden som é&r
avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfyller riktvéardet for maximal
ljudniva fran vagtrafik.

Teknisk férsoérjning

Mojlighet att ansluta till vatten, spillvatten och dagvatten finns for hela
planomradet. Anslutningen ar dimensionerad for tidigare bebyggelse, vilken
bedoms motsvara planforslagets grad av hardgjord yta. Skulle ytterligare behov av
dagvattenhantering uppsta kan det 16sas med exempelvis fordréjningsmagasin
under mark.

Avfall

Hé&mtstalle for avfall ordnas inom kvartersmark. H&mtfordon angoér fastigheterna
via Bjornstigen. Hamtstalle for avfall ska ordnas sa de uppfyller kraven pa god
arbetsmilj6 i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter.
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4 Planens konsekvenser

Sociala

Allmanhetens tilltrade

Ar 1996 och 2014 revs tvé flerbostadshus vilket lamnade en dppen grasyta efter
sig. Aven om ytan upplevs valdigt 6ppen idag sa utgér den privat fastighetsmark.
Med en kompletterande bebyggelse blir detta tydligare och kvarteret sluts
aterigen.

Tilltrade till platsen och da sarskilt forskolegarden finns efter verksamhetens
stangning. Utemiljon vid forskolan kan da vara tillganglig for hela naromradet och
pa sa vis utgora en motesplats for barn med deras foraldrar.

Barnkonsekvenser

Ytan som planldggs som forskola blir en naturlig mdétesplats for barnen i Kolsva
saval under éppettid som resterande tid av dygnet. Har skapas en gard for lek och
utveckling. Detaljplanen reglerar en minsta friyta/gardsyta om minst 3000
kvadratmeter i syfte att tillgodose barnens behov av bland annat springlekar och
mer rorelse. Forskning, som Boverket lyfter fram, visar pa att denna storlek pa yta
behdvs for att tillgodose barns behov nér det galler deras utveckling, deras sociala
samvaro och lek.

En god trafikmiljo i anslutning till forskolan &r av stor vikt for att skapa en
trygghet for barn och foraldrar. Darfor bor en sa saker trafikmiljo som majligt
utifran platsens forutsattningar efterstravas.

Miljo

Storning

God boendemiljo ar ett helhetsbegrepp som syftar till att skapa god boendekvalitet
saval inne som ute. | arbetet med att uppna en god boendemiljo ar ljudmiljon en
viktig faktor. Uppforande av forskolan kan komma att ha bullerpaverkan pa
befintlig bebyggelse i nara anslutning. | forsta hand fran viss 6kning av
fordonstrafik i samband med hamtning och lamning av barn, fran installationer pa

forskolan kopplat till verksamhetens drift, ljud fran lekande barn pa forskolans
gardsytor samt byggbuller under byggskedet.

Det ar viktigt i utformningen av fastigheten for forskoleandamal att beakta
verksamhetens ljudniva, d.v.s. gardens placering och anordnande.

Trafik

Den nya detaljplanen lamnar inte tillrackligt stor yta for att hantera trafiken inom
fastigheten for forskolan. Darfor ar intilliggande fastighet i s6der (B;) inkluderad i
planomradet och tankt att 16sa behovet. Logistiken for varutransporter samt
hamtning- och lamning pa platsen hanteras i bygglovsskedet och sakerstéller att
trafiklosningar uppfyller de krav som finns.
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5 Genomforandefragor

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden & 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Som huvudregel far planen inte &ndras, ersattas eller upphéavas mot
berdrda fastighetsagares vilja under genomférandetiden.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras
eller upphavas om behov finns utan att fastighetsagaren da har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagare for respektive fastighet svarar for planens genomfdrande.
Kommunen ansvarar, efter kop, for utbyggnaden av forskolan. Erforderliga
fastighetsbildningsatgarder initieras av fastighetsagaren.

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Tekniska fragor

Tekniska undersdkningar
Geoteknisk utredning kan behdva utforas, vilket i sadana fall genomfors av
exploatdren. Radonsékert byggande rekommenderas.

Utifran Raddningstjanstens insatstider kan alternativt trapphus vara en
forutsattning for att klara brandskyddskraven vid byggnation av en fjarde vaning.

Tekniska anlaggningar
Anslutning till befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar ska ske pa
fastighetsagarens bekostnad.

El och tele

Planomradet &r anslutet till befintligt nat for el och tele. Bedomningen &r att
elnatet klarar av tillkommande bebyggelse inom planomradet da det tidigare har
varit bebyggt i samma utstrackning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kopings kommun svarar for kostnader for kop av mark som avser
forskoleandamal samt utbyggnaden av forskolan. Fastighetsbildning bekostas av
KBAB/kommunen.

Avgifter for enskilda fastighetsagare

Planavgift
Planavgift regleras i avtal.

Anslutningsavgifter

Avgifter for anslutning till vatten och avlopp och el kommer att tas ut enligt
géllande taxor. Avgifter for eventuell telefoni och fiber sker enligt respektive
leverantors taxa.
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Avtal

Kopeavtal upprattas mellan kommunen och Kdpings Bostads AB (KBAB) dér
villkoren for kdpet av forskolemarken anges.

For forskolans trafiklosning som ar tankt pa KBAB:s mark behdver antingen ett
nyttjanderattsavtal eller en gemensamhetsanldggning uppréttas, for att sékra
forskolans tillgang till parkeringsytor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kravs for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.

For forskolemarken kommer del av fastighet Bergtorpet 1:3 fastighetsregleras till
Bergtorpet 1:4 som sedan avstyckas och bildar en egen fastighet.

Ledningsratt
Inom omradet finns ledningar med ledningsréatt. Ledningar bedoms kunna ligga
kvar i befintliga lagen och sakerstalls med u-omrade i plankarta.

Servitut
Ett befintligt officialservitut for vdg finns pa parkeringen i soder pa fastighet
Bergtorpet 1:4 och stracker sig soderut som en gang- och cykelvéag.

Medverkande i planarbetet

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor
Miljokontoret Miljofragor
Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata
VME Fjarrvarme

STADSARKITEKTKONTORET

Anita lversen Marina Ljungsved
Planchef Planarkitekt
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