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INledning
Syfte och huvuddrag

Kopings kommun ager en bostadsfastighet i Kolsva. De byggnader som star pa
fastigheten byggdes som pensionarshoende pa 1960-talet och &r i stort behov av
upprustning. For att mojliggora for utveckling av bostaderna pa fastigheten tas nu
en ny detaljplan fram.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for mer moderna bostader inom
fastigheten. Nya bostader ska utformas med hansyn till omradets smaskalighet
och dess karaktér nar det galler skala och gestaltning.

Detaljplanen mojliggor ocksa for att felaktiga fastighetsgranser och aldre plan-
granser runt fastigheten kan dndras och anpassas till radande forhallanden.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
* Plankarta
Planbeskrivning
+ Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
« Samradsredogorelse

Foljande utredningar har anvants som underlag for planarbetet:

» Antikvarisk férundersokning for Ekbacken 2:3, Vastmanlands lans
museum, kulturmiljérapport 2019.

Planforfarande

Planen handldggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. 6-37 88 plan- och
bygglagen.

Preliminar tidplan

Samrad september 2019

Granskning december 2019 — januari 2020
Antagande maj 2020
Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av WSP Samhaéllsbyggnad AB pa uppdrag av
samhallsbyggnadsforvaltningen i Kopings kommun.

Foljande kommunala forvaltningar har medverkat i arbetet:



Samhéllsbyggnadsforvaltningen Plan-, mark- och bygglovsfragor
Miljofragor
Véstra Mélardalens Energi och Miljo AB VA-fragor, gata, park

Forutsattningar

Plandata

Lage och areal
Planomradet omfattar fastighet Ekbacken 2:3, del av Ekbacken 1:1 och Ekbacken
1:5 i Kolsva tétort.

Ekbacken 2:3 &r en bostadsfastighet, belédgen i befintligt bostadskvarter utmed
Uno Lindbergs gata, norr om Malmaskolan i Kolsva.

Figur 1 Flygbild 6ver del av Kolsva, planomradet visas med bl& markering. Kalla: Lantméteriet 2019.

Planomradet omfattar cirka 3 000 mZ2.

Markagoforhallanden
Fastigheten Ekbacken 2:3 &gs idag av Képings kommun. Képings kommun ar
agare till Ekbacken 1:1 och Ekbacken 1:5



Tidigare stallningstaganden

Politiska staliningstaganden

| ett av kommunens tre malomraden 20202027, Vi vixer med ansvar” beskrivs
att Vi skapar attraktiva, trygga och inspirerande boendemiljéer dar vara
invanare trivs och mar bra. Dar det finns forutsattningar for en meningsfull fritid
och d&r den stadsnara naturen och parkerna bidrar till livskvalitet. Nar
kommunen vaxer skapas nya mojligheter till ekonomisk tillvaxt. Har utvecklas
hela kommunen tillsammans.” Malet &r att kommunen skapar forutsattningar for
fler bostéder och arbetar for en trygg och attraktiv livsmilj6. Kommunen ska aven
arbeta aktivt for en hallbar miljé och minskad klimatpaverkan.

Oversiktsplan
| K6ping i framtiden, Oversiktsplan for Képings kommun (2012) ingar plan-
omradet som befintligt bostadsomrade for smahus i del av Kolsva tétort.

| 6versiktsplanen konstateras att efterfragan pa bostader &r liten i Kolsva men att
beredskap ska finnas for fortatning med tillgangliga lagenheter for aldre och
funktionshindrade.

Detaljplan

For huvuddelen av aktuellt omréade géller Stadsplan for fastigheten Kolsva Oster
1:89 m.fl. (Hoglunda) som vann laga kraft 1966-10-04. Planen mgjliggor att
fastigheten anvands for bostadsandamal i radhus om max tva vaningar. Marken
utanfor befintliga byggnader &r prickad i planen, vilket betyder att den inte far
bebyggas. Géllande plan forsvarar darmed all om, ny och tillbyggnad inom
fastigheten.

Uno Lindbergs gata ar utlagd som allmén plats gata. Plangransen for den gallande
planen frdn 1966 géar mitt i Uno Lindbergs gata. Ostra delen av gatan och omrédet
oster om den omfattas av stadsplan for centrala Kolsva fran 1958. Aven i denna
plan & Uno Lindbergs gata utlagd som allmén plats gata.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (Ks au § 145) beslutade den 21 maj 2019 att ge
Samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att inleda detaljplanearbetet for Ekbacken
2:3 m.fl. i Kolsva, Képings kommun.

Bedomning om miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte innebéra en sadan betydande miljopaverkan som enligt
6 kap. MB kraver att en strategisk miljobeddmning maste goras. Lansstyrelsen i
Viastmanlands lan meddelar efter samrad om bedomning om miljopaverkan, att de
delar kommunens bedémning-

Befintliga fornallanden

Natur

Planomradet bestar till huvudsak av hardgjorda parkeringsytor och klippta
grasytor med inslag av buskar och planteringar. Det finns inga utpekade
naturvarden inom eller i nara anslutning till planomradet.



Cirka 500 meter 6ster om planomradet finns det tatortsnara rekreations- och
strovomradet Ostra Guttsta. Ekbackens naturnara lage ger god tillgang till miljoer
for lek och utevistelse och de anvands av saval allmanhet som av skolan.

Geoteknik
SGU:s dversiktliga jordartskarta (1:100 000) visar att marken i och kring
planomradet bestar av sandig moran.

Dagvatten

I Lars Uno Lindbergs vég finns allménna ledningar for dagvatten. Idag tas
dagvattnet emot i det allmanna underjordiska ledningsnatet som leds till
Hedstrommen.

Omradet bestar till lika del av hardgjorda ytor och grasbekladd mark. Planomradet
avvattnas idag genom dagvattenbrunnar och ledningar i mark. En del av
dagvattnet infiltreras pa platser med mer genomslapplig mark.

Arkitektur

Stadsbild

Under slutet av 1800-talet radde bostadsbrist i bruksorten Kolsva. Bruks-
ledningen, under ledning av Lars Uno Lindberg agerade sa att det pa 1890-talet
upplats mark for bruksarbetarna att bygga sina egna hus, sa kallade egnahem.
Ekbacken blev ett av landets forsta egnahemsomraden.

Ekbacken 2:3 var dock redan bebyggt med ett storre trahus som uppforts under
senare delen av 1800-talet. | byggnaden som kallades ”Smeabyggningen” tros
bland annat en lokal smidesmaéstare ha hallit till. Den kan ocksa ha fungerat som
arbetarbostader. Nar det under rekordarens bostadsbrist behévdes bostader for
ortens pensionarer kopte Kopings kommun fastigheten, rev bostadshuset och lat ar
1967 uppfora de bostader som star dar idag.

Miljon kring fastighet Ekbacken 2:3 utgors av egnahemsomradets blandade och
glest placerade smahusbebyggelse utmed smala bostadsgator.

Bebyggelsen dster om Ekbacken 2:3 tillkom framst under 1920- och 1930-talen.
De flesta hus ar byggda i trd, men &ven putsade och eternitkladda fasader fore-
kommer. Taken &r mestadels tegeltackta sadeltak, brutna eller valmade. | flera fall
har den ursprungliga kul6ren @ndrats. | vissa fall har takteglet bytts ut mot betong-
pannor eller annat material. De flesta hus har en farstukvist eller veranda eller
bara ett skarmtak dver ytterdorren. Tradgardarna ar relativt sma med hackar,
buskar, trad och planteringar.

Norr om planomradet ligger egnahem byggda nagot tidigare och nagot storre i
storlek, annars relativt lika den bebyggelse som finns dster om Ekbacken 2:3.

Bebyggelsen soder om Ekbacken 2:3 &r mer blandad och inte lika val samman-
hallen som den mer typiska egnahemsbebyggelsen éster om Lars Uno Lindbergs
vag. Har finns byggnader fran tidigt 1900-tal (eventuellt dldre) till 1930-tal och
brandstationen som byggdes under mitten av 1960-talet.

Direkt soder om planomradet finns en fonsterlos byggnad som ags av Telia
Sverige Fastigheter och som anvands som distributionsbyggnad.



Omradets karaktar och varden

De Ostra och norra delarna av bostadsomradet dar planomradet ligger, har bade
byggnads- och arkitekturhistoriska varden, bland annat pa grund av sina bevarade
byggnadsvolymer, fasader, fonster och farstukvistar typiska for tiden. De har &ven
sarskilt miljéskapande varden i sin sammanhallna och utpraglade egnahemsmiljo.
Aven det samhallshistoriska vardet ar hogt dd omradena ar typiska exempel pa
egnahemsrorelsens utveckling pa bade lokal och nationell niva.

Den vastra delen av omradet har dven det kulturhistoriska varden, men inte framst
som sammanhallet egnahemsomrade. Har ses mer pedagogiska vérden och
exempel pa Kolsvas bebyggelsehistoria om hur samhéllet har vuxit fram fran forra
sekelskiftet till slutet pa 1960-talet.

Planomradets bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet uppfordes pa 1960-talet som
pensiondrsboende (idag kallat seniorboende) och har sedan dess haft samma
funktion.

De bada radhusen dr mycket lika varandra exteriort med putsade fasader. Den
norra byggnaden har fasader av ljust gul farg och den sddra byggnaden en ljust
gra kulér. Byggnaderna ar uppforda sa att de har ett vaningsplan mot Lars Uno
Lindbergs vag och tva vaningar mot garden. Uteplatser och balkonger &r vandas
mot vaster dar gemensam gards- och parkeringsyta finns.

Figur 2 Foton befintlig bebyggelse, varen 2019.

Antikvarisk férundersdkning

Vastmanlands lans museum har gjort en antikvarisk forundersokning
(2019-04-10) for fastigheten Ekbacken 2:3. | bedémningen konstateras att
befintliga hus &r intressanta ur kulturhistorisk synpunkt eftersom de till stor del &r



ofdrandrade, vilket ar ovanligt for byggnader fran slutet av 1960-talet. Vidare
konstateras att husen:

”...ar uppforda under rekordaren da ett nytt, mer rationellt byggnadssatt, och
darmed en ny arkitekturstil, introducerades. Detta ger husen ett
byggnadshistoriskt varde och aven ett arkitekturhistoriskt varde som exempelvis
kan synas i ytterdorrarnas tidstypiska formgivning och de asymmetriskt stéallda
taken. Aven samhéllshistoriska véarden kan ses da de ar byggda under en tid d&
det fanns behov av nya bostader.”

Forundersokningen konstaterar dven att byggnaderna &r i stort och bradskande
behov av underhall pa grund av:
e séttningsskador
e att husens stomme bestdende av gasbetongblock betong kan producera
radon
e tillganglighetsproblem da befintliga lagenheter & sma och vissa av dem
har trappor.

Skydd av natur/arkitektur

Riksintresse
Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Cirka 500 meter nordvast om planomradet ligger riksintresse for kulturmiljovard
(MB 3 kap 6). Omradet bedoms inte bertras av detaljplanen.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Alla fornlamningar, kanda och
okanda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om fornlamningar som inte tidigare
varit kanda skulle patraffas vid gravning eller under annat arbete inom omradet
ska arbetet avbrytas och fornlamningen ska anmalas till lansstyrelsen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell och offentlig service finns i Kolsva centrum cirka en kilometer norr
om planomradet. Har finns ocksa Kolsva vardcentral.

Forskola och skola

Malmaskolan med undervisning for klasserna F-9 ligger cirka 150 meter soder om
planomradet. Flera forskolor finns narmare Kolsva centrum, cirka 600 meter norr
om planomradet

Rekreation
Omradets lage nara Malmahallen och det spar- och fritidsomrade som finns i dess
narhet ger goda mojligheter till idrott, rekreation och friluftsaktiviteter.

Trafik

Lansvag 250 (Bergslagsvégen), passerar genom Kolsva, cirka 80 meter sydvast
om planomradet. Hogsta tillatna hastighet vid planomradet &ar 50 km/tim.



Trafikflodet pa strackan uppmattes &r 2017 till 4 610 ADT (arsdygnstrafik). Av
dessa utgors cirka 10 % av tung trafik.

38 \

Figur 3 Vagar och gator i omrédet. Planomradet visas med svart markering.

Trafikflodet pa Lars Uno Lindbergs vag beraknas vara lagt och utgors framst av
boende i omradet och dess besokare.

Angoring till fastigheten sker via Lars Uno Lindbergs vdg. Det gar dven att na
omradet via Hoglundavagen med tillfart fran lansvag 250.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvag langs ostra sidan av vdg 250, mot Kolsva centrum
nas fran planomradet bade via anslutningsvagarna Bergvéagen och Skolvagen samt
via Hoglundavagen.

Kollektivtrafik

Buss 550A passerar Kolsva pa vag mellan Koping och Skinnskatteberg passerar
Narmsta busshallplats (Parkvégen) ligger vid Iv 250, cirka 300 meter sdder om
planomradet.

Tillganglighet

Terrangen inom planomradet medger tillganglighet utomhus for personer med
nedsatt rérelseférmaga. Vid ny- och ombyggnad bevakar kommunen, i samband
med hantering av bygglov, att byggnadens tillganglighet &r god.

Gatorna runtom planomradet lutar bitvis kraftigt. Avstandet till kollektivtrafikens
narmaste hallplats ar 300 meter och till serviceutbudet i Kolsva centrum &r det
cirka 1 km. Detta kan upplevas langt och otillgangligt for personer med nedsatt
rorelseformaga som kan fa det svart att rora sig till viktiga malpunkter utan
assistans eller bil.



Teknisk forsorning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA).
Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i Lars Uno Lindbergs vég.

Det finns kapacitet for att ta emot och leverera ytterligare VA i befintligt
ledningsnat. Dagvattenflodet fran planomradet ska minimeras for att inte cka
belastningen pa det befintliga ledningsnétet.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt Képings kommuns riktlinjer och enligt den avfallsplan
som tas fram i samverkan mellan lanets kommuner.

Atkomliga anliggningar for sophantering och sopsortering ska kunna anlaggas i
anslutning till bostadsbyggnader.

El, tele och bredband
Fjarrvarme och teleledningar finns i ledningsgata utmed Lars Uno Lindbergs vag.
Vastra Malardalens Energi & Miljo AB ansvarar for fjarrvarmen i omradet.

Raddning
Omradet ligger inom normal insatstid for raddningstjansten.

Gatan och gardsmiljon ska utformas sa att raddningstjansten har god fram-
komlighet vid en eventuell utryckning.

Halsa, sakerhet och miljo

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet
Det finns inget vattendrag inom planomradet.

Dagvatten fran omradet leds till Hedstémmen som rinner ut i Malaren.
Hedstrommen har otillfredsstallande ekologisk status beroende vattenreglering for
kraftproduktion. Med de generella undantagen for kvicksilver och bromerade
difenyletrar sa uppnar Hedstrommen god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
Inga kanda problem féreligger vad galler luftkvaliteten i omradet.

Omgivningsbuller

For nybyggnation av bostader galler Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med
forordningséndring SFS 2017:359. Riktvardena i forordningen ska tillampas i
detaljplanedrenden.

Lansvég 250 ligger som kortast 80 meter fran planomradet. Den eventuella
bullerstérning som trafiken langs Bergslagsvagen alstrar bedoms inte uppna
sadana nivaer att den utgor risk for manniskors halsa.

En oversiktlig bedomning av buller fran vagtrafiken (enkel berékning i Trivector
Buller Vg 1) utifran parametrarna avstand, hastighet, trafikméangd, andelen tung
trafik och, markens beskaffenhet visar att planomradet uppfyller krav for
ekvivalent ljudniva enligt Trafikbullerférordningen.



Telestationer likt den pa angransande fastighet Ekbacken 2:6 kan enligt Telia
orsaka storande ljud. Det ar framforallt flaktljud som kan uppsta fran
anlaggningen och dessa kan variera beroende pa sasong och vilken typ av
flaktsystem som anvands. Inga matningar finns dock gjorda for just denna station.
Telestationen ligger som narmast 15 meter fran byggratten inom planomradet.

Nagra sérskilda atgarder for skydd mot buller infors inte i planen.

Folkhalsomyndigheten och naturvardsverket har allmanna rad om buller fran
tekniska anlaggningar. | den efterfoljande bygg- och bygglovsprocessen ska
sékras att dessa riktvarden efterfoljs.

Oversvamning
Planomradet ligger hogt 6ver narmaste vattendrag och ingen risk finns for hoga
vattenfloden.

Lansstyrelsens skyfallskartering (se bild nedan) visar att potentiella flédeslinjer
vid skyfall passerar omradet. Vid uppforande av byggnader ska dagvatten
planeras och hanteras med hansyn till dessa.

En viktig atgard &r att vid detaljprojektering av omradet hojdsatta marken inom
planomradet sa att vattnet vid extrema nederbordstillfallen kan rinna av pa
markytorna bort fran byggnader utan att orsaka skada. Hojdséttningen av marken
bor géras med hansyn till flédeslinjerna.

Oppna ytor inom planomréadet bor anvandas for fordrojande och renande é&tgarder
som medfor att de befintliga dagvattenledningarna belastas mindre.

Figur 4 Flodeslinjer. Rosa = mindre flédeslinje, brun = storre flédeslinje.

Fororenad mark

Det finns i dagslaget ingen misstanke om att miljofarlig verksamhet agt rum inom
planomradet. Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle
patraffas markfororeningar eller misstankta markfororeningar, ska tillsyns-
myndigheten kontaktas for samrad om hantering av schaktmassor och sanering.



Farligt gods

Planomradet ar belaget omkring 80 meter fran lansvag 250 (Bergslagsvagen)
vilken utgdr sekundar transportled for farligt gods. Detta innebér att vdgen endast
bor och forutsatts nyttjas for malpunktstransport.

De verksamheter som identifierats utgors av drivmedelsstationer inom Oster
Kolsva 4:1 och Ekbacken 1:4 samt Keycast AB inom Vaster Kolsva 1:56. Ingen
av drivmedelsstationerna hanterar brandfarlig gas, varfor transporter till dessa
malpunkter inte forvantas paverka planomradet med hansyn till dimensionerande
skyddsavstand for olycka med brandfarlig vatska, vilket uppgar till omkring 30
meter.

Vid Keycasts anlaggning hanteras brandfarlig vétska och brandfarlig gas.
Anldggningen tar emot omkring 11 ton gasol per vecka, samt 800 liter acetylen
arligen. Olycka med transport med brandfarlig gas kan i valdigt sallsynta fall ge
upphov till konsekvenser bortom 80 meter fran olyckans intraffande. Gasol-
hanteringen sker dock i sadana sma mangder att konsekvens bortom 80 meter
beddms vara minimal och skulle inte visa férhojd riskniva enligt
berdkningsmodell.

Nagra sérskilda atgarder for skydd mot risker vid transport av farligt gods infor
inte i planen.

Skulle det ske en olycka pa lansvagen finns mojlighet for raddningsfordon att na
och lamna planomradet i riktning fran olycksplatsen.

Radon
Planomradet ligger inte inom kéant hdgriskomrade for markradon. Generellt géller
att all ny bebyggelse bor uppforas i sa kallat radonsakert utférande.

Befintlig bebyggelse ar uppford med blabetong som kan producera
stralning/radon. Byggnaderna har forhéjda radonvarden enligt tidigare genom-
forda prover och det kravs atgarder for att komma under géllande referensvarde
(200 Bq).

Vid en eventuell rivning behdver massor hanteras med viss forsiktighet. Hur detta
ska ske hanteras vidare i en rivningslovsprocess.

Planforslag

Bebyggelse
Omradet Ekbacken har egnahemsbebyggelsens karaktéaristiska gleshet. Ny
bebyggelse ska bygga vidare pa och tillvarata dessa vérden.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utveckling av befintliga byggnader
eller byggnation av nya bostader (B) pa fastigheten. Ekbacken &r ett smaskaligt
omrade med framst villabebyggelse. Omradet lampar sig inte for hog exploatering
eller den typ av verksamheter som kan bidra med allt for omfattande trafik eller
annan storning.

Utdver bostader mojliggors att planomradet anvands som samlingslokal (C1). |
anvandningen ingar foreningslokaler, samlingslokaler och andra lokaler for



sammankomster i mindre skala. For att dessa inte ska kunna bli fér omfattande
begransas darfor den sammanlagda ytan for samlingslokaler till hogst 150 m? (es).

Planens bestammelser (e1 och e2) reglerar att omradets karaktaristiska gleshet
bevaras genom en bestammelse som sédger att stérsta mojliga byggnadsarea for
huvudbyggnad far vara 30 %. Utdver detta far 20 % av planomradet anvéndas till
komplementbyggnader sa som exempelvis cykelgarage eller forrad.

Ovriga ytor inom planomradet lamnas obebyggda s att tillrackliga ytor finns for
att skapa en fungerande och trevlig utemiljo samt ytor for parkering. Utmed
planomradets gréans laggs prickmark som sakerstéller att ny byggnad placeras
minst 4,5 meter fran kringboendes fastighetsgrans.

Planen ar utformad sa att den majliggor for flera olika typer av byggnader och
placering av dessa. Saval storre enheter for flerfamiljshus eller nagot mindre, men
fler enheter som till exempel stadsradhus ar mojliga att uppféra inom plan-
omradet.

| bilden nedan visas tre exempel pd hur omradet skulle kunna bebyggas.

Figur 5 lllustration som visar mojliga sétt att bebygga planomrédet. Samtliga forslag ar mojliga enligt foreslagna planbestammelser
(Hlustrationer WSP 2019)

Bebyggelsen regleras genom bestammelser sa att den i hojd och takutformning
ska anpassas till omgivningarna och sa att nya byggnader uppférs med nagra av
egnahemsomradets kannetecken. Byggnaderna ska uppforas med en takvinkel
inom intervallet 2045 grader.

Byggnader inom planomradet far inte ha fler &n tva vaningar. Detta regleras
genom att hogsta tilldtna nockhojd far vara 9,5 meter. Hogsta tilldtna nockhojd for
komplementbyggnader far vara hogst 4 meter. Nockhojd reglerar den hogsta delen
pa en byggnads takkonstruktion.

For att ytterligare anpassa nya byggnader till omgivningen rekommenderas att
nytillkommande byggnader inom planomradet utformas med ljusa, varma kulorer
samt fasadmaterial av tra eller puts.



Utsikter och skuggning

Planen mojliggor for uppforande av byggnader med en hégsta nockhéjd om 9,5
meter, vilket utgor tva vaningar. Planens flexibla utformning tillater att byggnader
kan placeras pa flera olika sétt.

Inom det befintliga egnahemsomradet Ekbacken star byggnaderna glest placerade
pa stora tomter. Avstandet mellan planomradets byggbara delar och narliggande
hus ar langt. Det bedéms darmed inte finnas nagon risk att uppférandet av nya
byggnader med angivna bestammelser bidrar till mer skugga eller skymmer
utsikten for de narboende.

Friytor

Planens bestammelser (e1 och e2) som reglerar storsta mojliga byggnadsarea
tillater att 30% av planomradet bebyggs med huvudbyggnad och 20% med
komplementbyggnad. Ovrig yta inom planomradet Iamnas obebyggd och kan
anvandas for parkering och till utemiljoé for de boende.

Vid detaljprojektering av planomradet ar det viktigt sakerstalla tillrackligt stora
ytor for utevistelse. Enligt Plan- och bygglagen ska tillskapandet av friyta ges
foretradet fore parkering. Inom planomradet finns goda mojligheter att skapa
saval utemiljoer och parkeringsytor av god kvalitet. Hur dessa ytor disponeras och
planeras beror pa vilken typ av byggnader och byggnadsplacering som vaéljs i
genomforandeskedet.

Trafik och parkering
Tillfarterna till den planerade bebyggelsen ska i forsta hand ske fran Lars Uno
Lindbergs vég.

De nya byggnaderna inom planomradet uppskattats inrymma framst bostader.
Med en berdkning utifran en vantad utbyggnad om cirka 20 lagenheter bedoms
behovet av parkering inom planomradet vara cirka 20 platser.

Utbyggnad inom planomradet beraknas kunna ge en okad trafikalstring med cirka
85 fordon per dygn.

Parkeringsplatser for fastighetens behov ordnas inom den egna fastigheten. Planen
mojliggor uppforande av cykelgarage och carports inom den byggratt for
komplementbyggnader som planen medger.

Teknisk forsorning

Vatten och aviopp
Ny bebyggelse medfor att anlaggningsavgifter (I&genhetsavgifter) kan tillkomma i
enlighet med kommunens VA-taxa.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska hanteras sa att omradets recipient inte forsamras enligt miljo-
kvalitetsnormerna.

Allménna ledningar for dagvatten finns utbyggda kring planomradet.

Planens genomférande kan medfora en 6kning av tak- och hardgjorda ytor.
Atgérder ska vidtas som fordréjer tillkommande vattenmangder sé att den



framtida dagvattenavledningen fran planomradet inte dkar belastningen pa det
allmanna ledningsnatet.

Avfallshantering
Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten.

Utformning av avfallsutrymmen, transportvagar for renhallningsfordon m.m. ska
ske i samrad med VafabMiljo samt enligt rad och anvisningar i gallande avfalls-
plan.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Planomradet &r anslutet till det utbyggda ledningsnat av fjarrvarme och el som
finns i omradet.

Nya ledningar kan byggas ut inom planomradet och kopplas till det befintliga
natet. Kostnader for om- eller nyanlaggning av el, fjarrvdrme och fiberkabel
betalas av verksamhetsutdvaren enligt sarskilda taxor.

Prickmark sékerstéller att marken halls atkomlig for drift och skétsel av de
allmannyttiga ledningar som finns inom planomradet och for vilka marken
reserverats med administrativ bestammelse (u).

Pa angransande fastigheten Ekbacken 2:6 finns en telestation som ags av Telia
Sverige Net Fastigheter AB (TSNFAB).

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning for planomradet ska ordnas i samrad med Raddnings-
tjansten. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i
samband med bygglov.

Radon

Samtliga byggnader bor uppfylla de riktvarde som uppges av Stralsakerhets-
myndigheten. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken och vidta
erforderliga skyddsatgarder aligger byggherren. Denna fraga bevakas i samband
med bygglovshanteringen. Kompletterande radonutredning kan krévas vid
byggnation.



Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Beddmning om miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 8 i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning
upprattas om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En beddémning ska goras i
ett tidigt skede om detaljplanen medfor en betydande paverkan pa miljén, halsan
eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och darmed om en
strategisk miljobeddmning ska goras eller ej. Vid beddmning har féljande
aspekter beaktats:

« risker for negativ padverkan pa manniskors hélsa eller for miljon

* paverkan pa kulturvirden

* paverkan pa naturvérden

* paverkan pé sociala virden

* paverkan pa materiella varden

* den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

En bedémning om detaljplanens betydande miljopaverkan har gjorts.
Undersokningen ar utformad som en checklista utgaende fran
miljobedomningsforordningen (2017:966). Resultatet av undersokningen &r att
genomfdrandet av planen inte beddms ge sadana konsekvenser som skulle
innebdra att en strategisk miljobeddémning enligt 6 kap 118 miljobalken behdver
upprattas.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer bedéms paverkas av detaljplanen.

Riksintresse/naturskydd

Riksintresset for kulturmiljovard (MB 3 kap 6) i Kolsva ligger cirka 500 meter
nordvast om planomradet. Riksintressets varden berors ej av detaljplanen.
Miljomal

Om- och/eller nybyggnation pa fastigheten kommer att mojliggora for ett hallbart
byggande och boende. Hallbar samhallsplanering och val av hallbara

byggmaterial metoder och energisystem i byggskedet kan bidra till att uppna flera
av de nationella miljomalen.

Vid nybyggnation som innebér att befintliga byggnader rivs kan blabetong
ersattas av andra byggmaterial som bidrar till en hdlsosam inomhusmilj6. Det ar
dock viktigt att materialet omhéndertas pa ratt satt for att inte orsaka risker.

Sociala konsekvenser

Bebyggelsen som mojliggors bedoms utgora komplettering av villaomradets
kvarterstruktur och i en skala som anpassats till befintlig bebyggelse. Ett tillskott
av nya bostader och lokaler pa platsen starker centrums underlag av handel och
service och moter det behov av bostader som finns i Kolsva.



Barnperspektiv
Detaljplanen mojliggor for fortatning av den byggda miljon i Kolsva. Inom plan-
omradet finns ytor och méjlighet att ordna en utemiljo av god kvalitet.

Den lugna trafikmiljon kring planomradet &r gynnsam for barn. Narheten till skola
och idrottsanlaggningar i den lugna miljon mojliggor for barn att ta sig pa egen
hand till aktiviteter och skola. Planomradet ligger &ven i narheten av stora natur-
omraden som erbjuder goda majligheter till lek.

Tillganglighet

De befintliga vagar som sammanbinder planomradet med centrum och kollektiv-
trafik lutar delvis kraftig. Ur ett tillganglighetsperspektiv kan planomradets
lokalisering medfora svarigheter for personer med funktionsnedsattning att ta sig
till centrum och dess service.

Ekonomiska konsekvenser

Nya och mer d&ndamalsenliga bostader i Kolsva bedéms bidra positivt till ortens
framtid och kan méjliggora for tillvaxt i Kopings kommun pa lang sikt.

Fortatning inom tatorten med ny-/eller ombyggd bebyggelse mojliggor for ett
effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Nya och moderna bostader i Kolsva har positiv paverkan pa ortens mojlighet att
utvecklas och kan bidra till flyttkedjor genom att exempelvis aldre personer
boende i hus, kan flytta och darmed Iamna storre boenden till inflyttande familjer.

Utbyggnad inom planomradet
Den utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar som planen medfér kan
innebara en marginell 6kning av driftskostnaden for berérda forvaltningar.

God bebyggd miljo

Befintliga bostader pa Ekbacken 2:3 har av lansmuseet i Vastmanlands lan
bedomts ha kulturhistoriska varden. Bebyggelsetypen utgor ett exempel pa radhus
fran 1960-talet som idag ar ovanliga att finna i sa of6érandrat skick och dess
arkitektur har flera tidstypiska och intressanta detaljer.

Behovet av underhall &r dock bradskande och kostsamma atgarder som kravs for
att bevara byggnaderna. Aven efter renovering skulle det sannolikt vara svart att
behalla dess ursprungliga funktion som aldreboende da det ar mycket svart att
tillganglighetsanpassa byggnaderna.

Vid en sammanvagd bedomning av de manga intressen och faktorer som vags mot
varandra inom detaljplaneringen har byggnadernas kulturmiljovérden inte
prioriterats. Detaljplanen mojliggoér att byggnaderna kan byggas om eller erséttas
med nyare och mer andamalsenlig och tillganglig bostadsbebyggelse enligt den
prioritering som anges i kommunens dversiktsplan.



Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen fortsatter att galla dven efter genomférandetiden men kan da andras
eller upphora utan att fastighetsagaren kan stélla ansprak pa ersattning.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for planens genomforande och samtliga atgarder inom
kvartersmark.

Gata-, parkavdelningen pa Vastra Malardalens Energi & Miljo AB ansvarar for
iordningstéllande av den allmanna platsmark inom och intill planomradet som
berdrs av exploateringen.

Servitut och ledningsratter som behdvs for planens genomforande initieras av
respektive ledningségare.

Flytt, ombyggnad eller anslutning av VA-, fjarrvarme-, tele-, fiber-, och
elledningar initieras och bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap
Kdpings kommun &r huvudman for allmén plats.

Tekniska atgarder

Exploat6ren ar ansvarig for planens genomférande och utbyggnad inom
kvartersmark.

Tekniska anslutningar
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for allméant VA. Dagvatten ansluts
till det allmanna dagvattennatet.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan exploatoren, Vastra Malardalens Energi
& Miljo AB och Vattenfall Eldistribution AB.

Om risk finns for att detaljplanens genomfoérande medfor paverkan pa den
narliggande telestationen (TSNFAB) ska ansvar och kostnader klargoras i samrad
och avtal med TSNFAB.

Om telestationen orsakar storning bekostar exploatoren de atgarder som kravs for
att minimera stérningar fran telestationen.

Ekonomiska fragor

Arbetet med detaljplanen initieras och genomférs av kommunen.

Vid planens genomférande kan kostnader for fastighetsbildning, marklésen
etcetera tillkomma.



Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Avgifter
Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet
betalas av exploatoren.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning

Vid det fall kvartersmarken indelas i mer &n en fastighet kan det bli aktuellt att
inrdtta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av t.ex. gronytor, parkeringsplatser mm. Ans6kan om och bekostande av
inrdttande av gemensamhetsanlédggning gors av exploatdren till Lantméteriet.

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns allméannyttiga underjordiska ledningar som ar sakrade
med ledningsrétt. |1 gransen mellan Lars Uno Lindbergs vag och kvartersmarken
finns fjarrvarmeledningar och i planens sédra och vastra grans finns ett omrade
med ledningsratt for fjarrvarme till Ekbacken 2:1. Dessa ledningsratter sdkras med
planbestammelse (u) och prickas sa att omradena inte kan bebyggas.

Ledningsratt for teleledningar finns pa Ekbacken 2:3 och Ekbacken 1:5.

| planomradets grans mot Ekbacken 2:6 ligger ett utfartsservitut som lastar
Ekbacken 2:3 till forman for Ekbacken 2:5. Detta ar reglerat enligt ett
avtalsservitut.

Fastighetsindelning
For detaljplanens genomforande kravs fastighetshildningsatgérder. Férandringar
av fastighetsindelning berdr bade kvartersmark samt allman platsmark.

Planen andrar pa gallande anvandningsgranser mellan gatumark och kvartersmark
for att mojliggora justering av fastighetsgranser for fastigheterna Ekbacken 2:3,
Ekbacken 1:1 och Ekbacken 1:5. Dagens plangranser och fastighetsgranser
stdimmer inte med hur marken nyttjas idag och planens granser éndras i syfte att
mojliggora justeringar av fastighetsgranserna sa att de 6verensstammer med
radande forhallanden.

Del av Ekbacken 2:3 ska ¢verforas till Ekbacken 1:1 som allmén plats for gata
(markeras med rott i kartan nedan) och fastigheten Ekbacken 1:5 ska 6verforas till
Ekbacken 1:1 (markeras med blatt i kartan nedan).



Kommunen initierar och bekostar erforderlig fastighetsreglering mellan
kvartersmark och allmanplats mark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planarkitekt



