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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Hermod 12 i Koping

Om samradsredogorelsen

Processen med att ta fram en detaljplan sker genom ett samrad och en granskning
innan ett beslut om ett antagande kan ske. Samridsredogdrelsen beskriver hur
samradet gatt till samt visar vilka f6rdndringar som foéranletts av samradet. 1
redogoérelsen redovisas dven de synpunkter som inkommit under samradet med
forvaltningens kommentar eller svar.

Hur samradet genomforts

Forslag till detaljplan f6r Hermod 12 handliggs med standardférfarande enligt 5 kap.
plan- och bygglagen (2010:900) och har varit f6remal f6r samrad under perioden 8
december 2025 — 12 januari 2026. Linsstyrelsen fick férlingd svarstid till 30 januari
2026. Information om samrddet har skickats till berérda enligt sindlistan.
Handlingarna var tillgingliga pa Képing kommuns hemsida samt pa
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Under samrddstiden har 13 skriftliga yttranden inkommit, vilka redovisas lingre ned i

dokumentet.

Stallningstaganden infor granskning

Planprocessen kommer fortsitta med en granskning. Férslag till ny detaljplan f6r
Hermod 12 dr tinkt att godkdnnas den 30 juni 2026 genom ett delegationsbeslut och
skickas ddrefter till samradskretsen f6r granskning.

Planhandlingarna justeras till granskningen. De justerade planhandlingarna kommer
skapa forutsittningar f6r det som finns idag samt méjligedra utveckling langsiktigt.
Forandringar av planforslaget
Efter samréidet har forslag till ny detaljplan justerats enligt nedan punkter.
Plankarta

¢ Anvindningsbestimmelse bostidder (B) har lagts till inom hela planomridet.

e Egenskapsbestimmelse fs har justerats s den nu reglerar att minst 50% av
volymen f6r orangeriet ska vara genomsiktlig.
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e Byggritten fOr orangeriet har flyttats si det nu ligger en meter fran
fastighetsgrins. Egenskapsomridets avgrinsning har dven justerats.

e Hgenskapsbestimmelse f> som giller f6r huvudbyggnaden har justerats till att
fasad ska i huvudsak utféras i jordnira kul6rer i syfte att dven méjliggora
kul6rer som exempelvis vit som férekommer i omgivande bebyggelse.

e Korsmarken som avser mojliggéra utrymme for avfallshantering pa
innergirden har utkats och kombinerats med egenskapsbestimmelse €125
som begrinsar byggritten till 25kvm.

Planbeskrivning

e Diverse omformuleringar och tilligg f6r att anpassa planforslaget till
anviandningen bostider (B).

e Motiv till egenskapsbestimmelse ki har justerats for att lyfta viktiga
karaktirsdrag i takkuporna.

e Redogérelse och resonemang om tillgang till parkeringsplatser har lagts till.

e Fasadskisser har justerats fOr att redovisa anpassning av takkupor.

e Exploateringsavtalets innehall och konsekvenser har fértydligats.

e Redogérelse om planerad utveckling av d-strdket intill planomradet har lagts
till.
Redogorelse om kulturmiljévirden inom planomridet har utvecklats.

e Resultat fran arkeologisk férundersdkning har lagts till.

e Redaktionella dndringar.

Kvarvarande synpunkter

Enligt samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning dr inkomna synpunkter hanterade
med dtgird i planhandlingar eller besvarade i denna samridsredogorelse. Sddant som
inte féranlett atgird:

e  Onskemil om att reglera gronyta fran illustrationsbilder i plankarta.

¢  Onskemil om att fler vyer som visar detaljplanens genomforande pa
innergarden.

e  Onskemil att en kulturmiljanalys med konsekvensbedémning ska tas fram.

e  Onskemdil att det bor framga i plankartan att nya tilligg i bebyggelsemiljon
bor vara av hog arkitektonisk kvalitet med en vl bearbetad gestaltning med
utgingspunkt i den befintliga bebyggelsemiljén.

e  Onskemal att verksamheten ska utformas och regleras for att rikta sig till en
lugn och ansvarsfull publik.

Inkomna yttranden och samhallsbyggnadsforvaltningens
kommentarer

Nedan redovisas de inkomna yttrandena i en lista och direfter redovisas utdrag av
yttrandena som haft synpunkter. Eventuell inledande och avslutande text har tagits
bort. Yttrandena i sin helhet finns tillgingliga hos samhaillsbyggnadstérvaltningen.

Namn och personuppgifter pa privatpersoner skrivs inte ut med hinvisning till

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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GDPR, di dokumentet publiceras pa kommunens hemsida. Av kommentarerna till
yttrandena framgar huruvida synpunkterna tillgodoses eller inte samt en motivering
om synpunkten inte kunnat tillgcodoses.

Yttranden med synpunkter Datum fér inlamning Sida
1. Linsstyrelsen i Vistmanlands lin 2026-01-30 (forlingd svarstid) 3-8
2. Lantmiteriet 2026-01-12 9-10
3. Vistmanlands lins museum 2026-01-12 10-12
4. Riddningstjinsten Milardalen 2025-12-23 12-13
5. VafabMilj6 kommunalférbund 2025-12-16 13
6. Milarenergi Elnit 2026-01-12 13-14
7. Vistra Milardalens Energi och Milj6 2025-01-09 14
8. Privatperson 2025-12-08 14-15

Yttranden utan synpunkt

9. Polismyndigheten 2026-01-02 15
10. PostNord Sverige AB 2025-12-05 15-16
11. Skanova (Telia Company) 2025-12-08 16
12. Ungdomsfullmiktige 2025-12-11 16
13. Naturskyddsféreningen 2026-01-11 17

1. Lansstyrelsen i Vastmanlands lan
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med
5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade
2025-12-05. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphdvs i strid med gallande
bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt satt

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, éversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om
tillampningen av bestdmmelserna i denna lag, om det behovs fran allman
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra hotell- och restaurangverksamheten
pa fastigheten Hermod 12. Syftet ar dven att moéjliggéra uppforandet av
ett orangeri pa garden ner mot Képingsan med plats for cirka 200 gaster.
Syftet ar dven att anpassa byggnaden till verksamheten genom om- och
tillbyggnader. Ett vidare syfte med den exteriéra ombyggnaden ar att tona
ner det postmodernistiska tillagget fran 1990-talet aterskapa den
ursprungliga arkitekturens enkelhet och lugn fran 1940-talet.

Detaljplanens 6verensstammelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
Overensstammer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Hélsa och sdkerhet
Féroreningar

En grundvattenundersdkning har utférts med syfte att undersdka
forekomsten av klorerade I6sningsmedel i grundvattnet inom
planomradet. Resultatet visar att klorerade alifater forekommer,
understigande laboratoriets detektionsgrans. Aven PFOS och metaller har
undersokts i grundvattnet. Resultatet visar att PFOS understiger SGI:s
foreslagna riktvarden och att metaller finns i mycket lag till hog halt. Inga
provtagningar av mark har redovisats, som utesluter férekomst av
markfororeningar, pa fastigheten.

Lansstyrelsen gor en samlad bedémning att resultatet av
grundvattenundersdkningen visar att de ladga fororeningshalterna i
grundvattnet inte utgdér ndgra hinder for den planerade
markanvandningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Lansstyrelsen uppmanar att innan exploateringen paborjas bor
tillsynsmyndigheten, miljdenheten i Képing kommun kontaktas for vidare
handlaggning.

Dagvatten

Eftersom avrinning fran planomradet sker genom ytavrinning eller via
ledningar direkt ut i Képingsan sa ar det viktigt att vattnet som lamnar
planomradet inte innehaller féroreningsmangder som har en paverkan pa
Kopingsans MKN.

Lansstyrelsen ser positivt pa att det finns ett forslag om att ha en gronyta
som kan férdroja avrinningen mellan parkeringsplatsen och Képingsan.
Eftersom parkeringsplatser generellt genererar héga fororeningshalter i
avrinningen sa anser lansstyrelsen att det vore dnskvart att det regleras i
plankartan att en grényta med nagon typ av reningslosning ska komma till
stand, for att forsakra rening av vattnet innan det hamnar i Kdpingsan.

Lansstyrelsen ser positivt pa att planens genomférande kommer resultera
i mindre hardgjord yta. Den stensattning som planeras for innergarden
kan med fordel arrangeras sa att dagvatten kan infiltrera mellan
stenplattor.

Ras och skred

Eftersom markforhallandena langs med Kopingsan skulle kunna innebéara
en skredrisk har en férdjupad detaljerad stabilitetsutredning genomforts
(2025). Utredningen visar att stabiliteten i omradet bedéms som
tillfredsstallande utifran angivna planbestammelser. Lansstyrelsen noterar
dock att stabilitetsutredningen dven visar att en strukturell besiktning av
muren mot apromenaden vid Képingsan behover genomforas, eftersom
forandringar i muren kan paverka bakomliggande bebyggelse, det vill sédga
orangeriet. Lansstyrelsen anser att kommunen snarast bér underséka om
muren har tillracklig barighet och stabilitet for att inte paverka sakerheten
for den planerade bebyggelsen, och 6nskar fa tydliggjort nar i den
fortsatta processen denna undersdkning avses att genomforas.

Naturmiljévérden

Lansstyrelsen har ingen erinran mot detaljplanen ur naturvardssynpunkt,
men konstaterar att verkstallande av detaljplanen forutsatter att det
angransande omradet mellan planen och vattnet, inte forsamras sett till
forutsattningarna for fladdermass.

Vattnet och stranden utanfér planomradet nyttjas for fodosok av
fladdermoss och landomradet maste vara anpassat med tillracklig
gronstruktur som ger skugga och fuktigare mikroklimat, for att passagen
ska vara fortsatt funktionell for fladdermass.

Forstarkning av stddmurar och andra andringar av narmiljén kan krava
dispens, beroende pa hur det genomfors. Utformning av detta omrade
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behover ske i samrad med Lansstyrelsen for att undvika otillaten paverkan
pa fladdermaoss.

For att mojliggora en funktionell anpassning av strandomrdadet kan
utformandet av detta och genomfdrandet av detaljplanen behdva
samordnas for att undvika negativ paverkan pa fladderméss. Belysning av
bade strandomradet och anldggningar inom planomradet far inte ske pa
ett sadant satt att vattnet belyses kvalls- och nattetid.

Kulturmiljévdrden

Fastigheten ingar i ett "Omrade med kulturmiljovarden” enligt rapporten
Vardefulla bebyggelsemiljer i Kopings stad fran 1985.

Enligt planforslaget ar syftet med den planerade om- och tillbyggnad som
foreslas exteriort ar att tona ner det postmodernistiska tillagget fran 1990-
talet och aterstalla den ursprungliga arkitekturens enkelhet och lugn fran
1940-talet. Till arbetet med att fortydliga och utveckla ursprunget och
halla tillbaka och ta bort senare palagd dekoration foreslas en
arkitektonisk arsring fran 2020-talet i de nya mer uppglasade tillaggen in
mot garden.

De férandringar som foreslas bedémer Lansstyrelsen riskerar att fa en
paverkan pa den inom kvarteret befintliga bebyggelsen samt den
omkringliggande miljon.

Bebyggelsen har idag delvis olika utférande om man ser den fran gatan
eller fran an. Den postmodernistiska gestaltningen, som Lansstyrelsen har
lyft som ett bra exempel, foérsvinner med planférslaget. Lansstyrelsen har i
en tidigare dialog med kommunen framfort att Lansstyrelsen inte har
nagot emot att byggnaden atergar till ett mer ursprungligt utseende.
Lansstyrelsen beddmer dock att det inte vags upp av planfoérslagets
aterstallande till ursprungligt uppférande. Planen medger flera moderna
kompletteringar och omgestaltningar av bebyggelsen, vilka dominerar den
foreslagna gestaltningen och riskerat att paverka miljon i kvarteret och
omgivande miljo. Det ar storre glaspartier, nya takkupor i varierande
storlek, storre fonster med mera. Takkuporna boér fa en enhetlig och
befintlig nattare utférande och en kuldr som battre smalter in och
harmoniserar med det réda tegeltaket.

Det ar positivt att hisschaktet tagits bort och att planerat orangeriet inte
kommer att fa en sadan hojd att den kommer att synas bakom taknocken
pa bebyggelsen inom byggnadsminnet.

Mot an bedémer Lansstyrelsen att utforandet inte gar tillbaka till en
ursprunglig 1940-tals karaktar utan far en helt ny karaktar som kan
komma att paverka den omkringliggande kulturmiljon och upplevelsen av
denna. Mot gatan har delar féreslas fa en atergang till karaktaren av 1940-
talet men hotelldelen far ett dominerande uttryck som inte harmoniserar
med en atergang till ursprunglig karaktar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Vyer har illustrerats fran bron samt fran Nystromska garden.
Lansstyrelsen anser att fler vyer behdver tas fram for att visa pa hur en
ombyggnation och tillbyggnad pa fastigheten Hermod samt tillkommande
orangeri kan paverka de kulturhistoriska vardena i omkringliggande
kvarter och upplevelsen fran andra sidan an.

Lansstyrelsen anser ocksa att det i underlaget behdéver inga bild eller
ritning av den ursprungliga bebyggelsens utférande for att kunna relatera
till och beddéma det aktuella planforslaget.

Fornldmningar

Lansstyrelsen tog beslut om en arkeologisk forundersdkning 2025-11-28
(Lst dnr 727-2025). Férundersokningen ska utféras senast under varen
2026. Forundersokningen ska faststalla och dokumentera fornlamningars
karaktar, datering, utbredning och komplexitet samt ta tillvara fornfynd.
Den ska ge Lansstyrelsen ett fordjupat beslutsunderlag infor fortsatta
atgarder.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Firoreningar

Sambidllsbygenadsforvaltningen noterar Lansstyrelsens bedimning. Tillsynsmyndigheten har
informerats om den framtagna undersokningen.

Dagvatten

Grinytan som finns illustrerad i planbeskrivningen visar ett satt att genomfora detaljplanen.
Detaljplanen justeras inte for att tvinga fram gronytan som redovisas i illustrationen eftersom ytan
ska kunna anvindas for andra éndamal, sisom parkering, om behov uppkommer. Ovriga
Synpunfkter noteras och tas med i vidare arbete och dialog med berird fastighetsigare.

Ras och skred

Befintlig stodmur bar undersikts och bebiver ersdttas. Stodmuren kommer ersdttas av ett
erosionsskydd som ska sikerstalla stabilitet for fastigheten Hermod 12 och i samband med arbetet
kommer VME dven utveckla det allménna gangstriket léings dan. Planbeskrivningen kompletteras
med beskrivning av planerat erosionsskydd och utveckling for d-strafket.

Naturmiliovarden

Med hénsyn till sikerbet och hélsa bebiver befintlig stodmunr ersdttas av ett nytt erosionsskydd.
Erosionsskyddet genomfors inom ramen for a-straket projektet dir VVME dven avser utveckla det
allmdénna gangstraket lings an. Det finns tréid som bar ritter som vuxit in i stodmurens
konstruktion och déray behéver tas ner tillsammans med stodmuren. VME avser bevara sa manga
befintliga trid som mdjligt och ersitta befintliga triid som behiover tas ner med annan gronstruktur

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Som inte stor funktionen for det nya erosionsskyddet, sdasom buskage. Planbeskrivningen kompletteras
med beskrivning av planerat erosionsskydd och utveckling av a-striket. Belysning utanfor
Planomradet kan inte styras av detaljplanen. Skyddsbestimmelser for ljus ar enligt Boverket till for
att skydda kvartersmark inom planomrddet fran storningar fran omgivningen. Sgyddsbestammelser
som exenmpelyis reglerar higsta tilldtna varden for ljus far enligt Plan- och bygglagen (20710:900) 4
kap. 12 inforas i detaljplan for oldgenbeter som omfattas av Miljobalken (1998:808) 9 kap., som
reglerar miljdfarlig verksambet och halsoskydd. Med grund i resonemanget ovan regleras inte belysning
inom planomradet.

Kulturmiljovéirden

Planfirslaget har efter samrdad reviderats genom att motivet till egenskapsbestammelse ky fortydligats
med att takkupornas placering i takfot och en enbetlig form, proportion och indrag fran fasad ar
viktigt ur kulturmiljshdansyn. Motivet har dven kompletterats med att takkuporna bor fargsattas sd

att de smdlter in med taket i vrigt.

Sambdllsbyggnadsfirvaltningen bedimer att de viktigaste kulturmiljovirdena att bevara éir mot Ostra
Lénggatan och att innergarden kan tillforas varden av nya tilligg. Planfirslaget revideras genom att
Planbestimmelse om att orangeriet ska uppforas i minst 75% genomsiktligt material dndras till
minst 50% vilket mijliggor bland annat mer uppbrutna fonsterpartier och tickande tak.
Huvudbyggnaden hade ursprungligen en mer varierande utformning med inslag av uppglasade partier
vilket planforsiaget dven mijliggor. Hotelldelen har tidigare varit tydligt markerad i byggnadskroppen
vilket dven planforsiaget avser mdjliggira. Planbeskrivningen revideras med fasadbild pa
huvudbyggnaden frin bygglov 1946 samt resonemang.

Planforslaget revideras inte med fler vyer som redovisar fordndringar pa innergarden. Det dr flera
[fordndringar som kommer genomforas pd innergdrden och dven pa kommunens mark i samband med
utveckling av a-straket. Innergarden kommer sankas och d-straket kommer hijas ndgot vilket gor att
vyer kan bli nagot missvisande om de inte redovisar forandringar i markhdgjder. Sektionsritningarna
tillsammans med befintliga vyer och illustrationer i planbeskrivningen bedioms ge en tillrickligt
heltéickande bild dver hur detaljplanen kan genomforas.

Redogirelse om kulturmiljovérden inom planomridet fortydligas.

Llustrationsbilder i planbeskrivningen revideras for att tydliggora ovan némnda andringar.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning har genomforts ay Arkeologgruppen AB. Undersikningen kom
[fram 1ill att inget av arkeologiskt intresse hittades. Lansstyrelsen har meddelat att inga ytterligare
arkeologiska atgérder dr nidvandiga. Planbeskrivningen kompletteras med information om

undersikningen och resultatet.

2. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-01-12) har
féljande noterats:

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma
lage som fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan
med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan
dock vara missvisande och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte
har kontrollmatts nar lagesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF
99 transformerades namligen tusentals granspunkter éver hela landet
utan kontroll i falt. Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det
har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnat kan ha god "intern” lagesosakerhet, men
inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata
sadana granser. Om ni kontrolimater granspunkter, se till att kommunen
gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhalining-DRK@Im.se i
overensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och
vilka punkter som &r transformerade utifran inmatningarna.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | OCH KONSEKVENSER
AV EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare
skede.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens
samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det anda
ska ga att bedoma vad dtagandena innebar. Lantmateriet bedomer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover
darfér kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara
mer konkret kring:

e vilka omraden som avses for éverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard
de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
e om exploatdren ska stalla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer - ansvarsférdelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av
konsekvenserna av att kommunen avser att planen ska genomféras med
stod av exploateringsavtal, vilket maste redovisas. Lantmateriet har tagit
fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning
av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa
lantmateriet.se.

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna
bedéma omfattningen av exploatérens samlade ataganden genom att
lasa planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift - att i
samradsskedet [dmna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet
forefaller.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fastighetsgranser som redovisas med mrycket god ligesosakerhet har inte kontrollmatts men
bedoms vara av tillricklig sikerbet for planarbetet. Sambdllsbyggnadsforvaltningen uppskattar
informationen och noterar den till kommande planarbeten. Det framgar i planbeskrivningen att
detaljplanen giller for fastigheten Hermod 12 vilket redovisar att avsikten dr att
Planomradesgréins ska ga i fastighetsgrans.

Med grund i detaljplanens tidiga skede och osikerbeter kring genomforandet redovisades inte
exploateringsavtalets inneball tydligare i samridet. Planbeskrivningen fortydligas med
redovisning av exploateringsavtalets huvndsakliga innehall, dess konsekvenser och
ansvarsomréden.

3. Vastmanlands ldns museum
Vastmanlands lans museum har tagit emot samradshandlingar géllande
forslag till ny detaljplan for fastigheten Hermod 12, K6pings kommun,
kommunens diarienummer SBN 2024/43. Efter granskning av
remisshandlingarna har [ansmuseet féljande att anfora.

Planomradet ligger i en vardefull kulturmiljo, Gamla stan i centrala Koping,
och i narheten av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader som
byggnadsminnet Nystromska garden och byggnaderna inom Hermod 11.
Lansmuseet vill understryka vikten av att anpassa detaljplanens reglering
och bestammelser efter den vardefulla kulturmiljon och de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i det fortsatta arbetet med
detaljplanen.

Planomradet angransar till 3-straket, ett for allmanheten betydelsefullt
rekreationsstrak intill Képingsan, vilket lansmuseet anser ar av stor vikt att
ta i beaktning. Det ar positivt att en synlighetsanalys med fotomontage
har gjorts utifran Nystrémska garden och bron, men lansmuseet anser att
det dven ar motiverat att behandla fler vy-punkter, exempelvis att

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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analysera hur detaljplanens tilldtna nya bebyggelse skulle synas och
upplevas fran det allmanna a-straket.

Lansmuseet efterfragar dven en mer ingdende analys och redovisning
kring hur det glasade orangeriet och de tillkomna glasade partierna pa
befintlig byggnad och féreslagna tillbyggnader skulle paverka befintlig
kulturmiljé. Det namns i planbeskrivningen att det finns en idé om att
tillfora 2020-talets arsring, som lansmuseet antar syftar pa en arkitektur
med stora glasade partier. Lansmuseet beddmer att detta ar ett nytt
inslag i den aktuella bebyggelsemiljon Gamla stan, och utgdr inte ett av
karaktarsdragen i stadsbilden med avseende pa kulturmiljé som har
identifierats och anges pa sidan 16 i planbeskrivningen. Lansmuseet
staller sig tveksam exempelvis infOr orangeriets byggnadsvolym med stor
area samt kring hur ett eventuellt glasat tak pa orangeriet skulle paverka
bebyggelsemiljon. Ldnsmuseet anser darfor att en kulturmiljéanalys med
konsekvensbeddmning bor tas fram for att narmare bedéma
detaljplanens paverkan pa den viktiga kulturmiljon.

En annan synpunkt lansmuseet vill framfora handlar om vikten av att
eventuella nya tillagg i bebyggelsemiljon bor vara av hog arkitektonisk
kvalitet med en valarbetad gestaltning med utgangspunkt i den befintliga
bebyggelsemiljon. Detta anser lansmuseet bor framga i planbeskrivning
och plankarta.

Lansmuseet anser att det ar positivt att en varsamhetsbestammelse, k1,
har utformats for den befintliga byggnaden. Ldnsmuseet anser dock att
det tydligare bor framga i planbeskrivningen vad det innebar att
byggnaden "i huvudsak ska bibehallas till sin ursprungliga karaktar [...]",
med tanke pa att byggnaden idag ar sa kraftigt ombyggd och omgestaltad
att dess ursprungliga karaktar ar svar att avlasa. Detta kan visas
exempelvis genom aldre foton och beskrivning i text.

Lansmuseet vill slutligen patala att byggnadens befintliga postmoderna
uttryck har ett visst kulturhistoriskt varde som med férdel kan namnas i
planbeskrivningen. Byggnaden ar ett tydligt exempel pa en
genomgripande omgestaltning i postmodernistisk stil, bland annat med
en variation i fasadmaterial och kulérer, bursprak med detalj i kryssform
och fasadutsmyckning med anspelning pa klassicistisk stil som
hoérnkedjor, putsrustik och markerade hoga entréer. Lansmuseet kan dock
godta en atergang till ett mer ursprungligt utseende i 1940-talskaraktar.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planforslaget revideras inte med fler vyer som redovisar forindringar pa innergarden. Det dr
flera forandringar som kommer genomfiras pa innergdrden och dven pa kommunens mark. i
samband med upprustning av d-striket. Innergarden kommer sinkas och a-straket Rommer
hijas nagot vilket gor att vyer kan bli nagot missvisande om de inte redovisar forandringar i
markhgjder. Sektionsritningarna tillsammans med befintliga vyer och illustrationer i
planbeskrivningen bedoms ge en tillrickligt beltickande bild dver hur detaljplanen kan
genomforas. Samballsbygenadsforvaltningen avser inte ta fram en fullskalig kulturmiljoanalys
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med Ronsekvensbedimning inom ramen for denna detaljplan. Den redovisning av
kaulturmiljovirden och konsekvenser pa dessa som redovisas i planbeskrivningen bedoms vara
tillrdckligt.

Storre glaspartier dr inte ett nytt tillskott i miljon som planforsilaget tillfor. Det bar funnits ¢
miljon redan nér huvndbygonaden forst uppfordes och ar déray inte ett nytt inslag. Planforslaget
revideras genom att planbestimmelse om att orangeriet ska uppforas i minst 75% genomsiktligt
material dndras till minst 50% vilket mdjliggor bland annat mer uppbrutna fonsterpartier och
tickande tak.

Sambdillsbygenadsforvaltningen instammer i att det dr viktigt att nya tilligg i miljon bor vara
av hig arkitektonisk kvalitet. Detaljplanens reglering och motiven bakom den bedims vara
tillréicklig for att sakerstilla att de viktigaste Rulturmiljovardena beaktas och bevaras men att
nya tillagg samtidigt mijliggors. Planforsiaget kompletteras inte med en bestimmelse om att nya
tilldigg ska ha hig arkitektonisk kvalitet.

Motivet till egenskapsbestammelse ki bar kompletterats med viktiga virden for takkuporna.
Bestammelsen i samband med motivet i planbeskrivningen bedoms inte vara otydlig.

Planbeskrivningen revideras med bild fran bygglov 1946 samt resonemang.

4. Raddningstjansten Malardalen
Samhallsbyggnadsférvaltningen i Képings kommun har begart yttrande av
Raddningstjansten Malardalen (RTMD) 6ver samradshandling for ny
detaljplan, Hermods 12. RTMD 6versander harmed textférslag avseende
olycksrisker och forutsattningar for raddningsingripanden.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra
olycksrisker inom eller utanfér planomradet. Planomradet ligger inte
heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor
utanfor planomradet som kan paverka manniskor och milj6é inom
planomradet.

Férutsattningar for rdddningsingripanden
Framkorningstider:

Planen foreslar utokad hotellverksamhet samt en samlingslokal i form av
ett orangeri. Harmaste raddningsstyrkas insatsstid ar normal for aktuella
verksamheter.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas
fran brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min enligt
rekommenderade avstand nedan.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna uppstallningsplats
for raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall
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avstand fran uppstallningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad
enligt BBR1 inte dverstiga 50 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns knappt 50 meter fran
planomradets nordvastra horn. Om befintligt brandpostnats kapacitet kan
tillgodose behovet av brandvattenforsorjning av planomradet bor
kontrolleras.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Vattenflidet i brandposten har testats och uppmitts till ca. 1830 1f min. 1 Gvrigt noteras yttrandet.

5. VafabMilj6 Kommunalférbund

Vafabmiljo har tagit del av rubricerat drende och har féljande synpunkter
pa planforslaget.

| dagslaget hamtas férpackningar genom att sopbilen stannar vid Ostra
Langgatan, och darefter kér en mindre bil in for att hdmta mat- och
restavfall. Vi bedoémer att den redovisade avfallshanteringen inte ar
hallbar, dd den medfér 6kade kostnader pa grund av dragavstandet for
fastighetsagaren. Det behover darfor goras en ytterligare utredning av var
avfallsutrymmet lampligen kan placeras. Avfallshanteringen ska utforas i
enlighet med kommunens renhallningsordning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa
korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om kallsortering.
Avfall kan sorteras i miljébod, skap, bottentémmande behdllare eller
motsvarande, som utdver rest- och matavfall aven inrymmer utsortering
av forpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infér projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att
sakerstalla forslaget till utformning.

VafabMiljé har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Med hénsyn till platsens forutsattningar och eftersom kommunen inte kan upplita allman plats for
privat avfallshantering kommer avfallsutrymme placeras pa innergdrden. Planforslaget har reviderats
sd att ett avfallsutrymme skulle kunna placeras ndrmare portvalvet dan i samridsversionen.

6. Malarenergi Elnat
Pa denna fastighet finns befintliga lagspanningsanslutningar.

Utifran mojligheten i den nya detaljplanen till 6kad verksamhet pa
fastigheten forutses aven ett utdkat effektbehov. En féranmalan om
elanslutning ska alltid goras vid nyanslutning eller utékat abonnemang.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten



KOP'NGS SAMRADSREDOGORELSE 14 (17)
KOMMUN 2026-06-30 Dnr: SBN 2024/43

Malarenergi EInat rekommenderar att skicka in féranmalan i god tid for att
minska risken for férdrojning.

| dvrigt har Malarenergi EInat AB inget att erinra.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Sambdllsbygenadsforvaltningen noterar Mdlarenergis yttrande och for informationen vidare till berrd
exploatir.

7. Vastra Mélardalens Energi och Miljé (VME)
VME har foljande synpunkter pa detaljplanen avseende Hermod 12.

Nuvarande hotellverksamhet pa platsen har 29 rum och pd garden finns
det 21 parkeringsplatser. Den planerade utbyggnaden av verksamheten
innebar en utdkning av hotellverksamheten med 40 rum till 69 rum.
Orangeriet ska ocksa kunna ta emot 200 gaster. Parkeringsplatserna pa
garden ska minskas till 8 st.

Nar verksamheten med hotell och restaurang utokas sa kraftigt som det
ar tankt sa kommer behovet av parkeringsplatser att 6ka, inte minska. Var
ar det da meningen att alla gaster ska parkera?

De parkeringsplatser som finns pa kommunens mark i ndromradet ar
relativt fa till antalet och belaggningsgraden pa dessa ar hog. Det ar ocksa
mycket svart att fa till fler parkeringsplatser i ndromradet eftersom de
efterfrdgade ytorna som kan passa till parkeringsplatser saknas till stor
del.

VME ser garna att detaljplanen redovisar var verksamhetens gaster ska
parkera, helst via en parkeringsutredning.
Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Planforslaget har justerats si att anvindningen bostider som tillats i gallande detaljplan fortsart
kommer majliggiras. Planbeskrivningen har kompletterats med redogirelse och resonemang om
tillgdng till allminna parkeringsplatser i niromradet som tilldter parkering i 24 timmar till sju dygn.

8. Privatperson

Som boende mittemot fastigheten Hermod 12 vill jag Iamna synpunkter
pa den foreslagna detaljplaneandringen. Jag har forstaelse for ambitionen
att utveckla hotell- och restaurangverksamheten, men ser flera betydande
risker som maste hanteras innan en sddan omvandling kan anses
acceptabel.

1. Risk for storningar och negativ paverkan pa boendemiljon

Utbyggnaden, sarskilt orangeriet med kapacitet for cirka 200 gaster,
innebdr en avsevard 6kning av verksamhetens intensivitet. Detta riskerar
att medfora buller, kvalls- och nattaktivitet samt 6kad belastning i direkt
anslutning till vara bostader. Det ar darfor avgérande att verksamheten
utformas och regleras sa att den riktar sig till en lugn och ansvarsfull
publik, och inte genererar stok, sena aktiviteter eller aterkommande
storningar for narboende.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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2. Mojlig positiv paverkan - under ratt forutsattningar

Om verksamheten halls pa en niva som inte stor och om malgruppen ar
tankt att vara en mer stillsam och ordnad publik, ser jag mojlighet att
projektet pa sikt kan bidra positivt till omradet. En valskott och lugn hotell-
och restaurangverksamhet kan hoja helhetsintrycket och potentiellt 6ka
omradets attraktivitet och varde. Detta forutsatter dock att kommunen
sakerstaller tydliga riktlinjer kring ljudnivaer, 6ppettider, evenemang och
andra verksamhetsrelaterade storningsmoment.

3. Trafik-, parkerings- och miljofragor maste utredas grundligt

Trots den eventuellt positiva sidan av utvecklingen kvarstar stora
fragetecken kring trafik, parkering och bebyggelse nara Kopingsan. Dessa
fragor maste utredas utforligt och l6sas pa ett satt som inte medfor
forsamrad boendemiljo eller begransad tillgang till omradet.

Sammanfattning

Jag motsatter mig inte en utveckling av omradet i sig, men en sa
omfattande expansion kraver tydliga begransningar och garantier for att
inte skapa storningar for narboende. Under forutsattning att
verksamheten riktas mot en icke-stdkig publik och att kommunen staller
tydliga krav pa ordning, ljudnivaer och pdverkan pa omgivningen, kan
projektet i basta fall bidra till att hoja vardet och trivseln i omradet. |
nulaget kravs dock betydande fortydliganden och ataganden innan ett
genomférande kan stodjas.
Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
En detaljplan kan inte reglera dppettider, tillatna evenemang eller vilken malgrupp en verksambet far
rikta sig till. Om bebhov skulle uppsta kan dock fragor om verksambetsstirningar for omgivningen
provas genom samballsbygenadsnémndens tillsyn enligt miljobalken. Innergarden pd fastigheten
Hermod 12 avgrinsas mot Ostra langgatan av en huskropp vilket bidrar till minskad paverkan
[fran eventuella aktiviteter pa innergarden. Planforslaget bedoms vara anpassat til] platsens
Sorutsittningar. Ett flertal revideringar har gjorts till granskningen, se lista pa sida ett och tvi i detta
dokument.

9. Polismyndigheten
Lokalpolisomrade Vastra Malardalen har inget att erinra mot gallande

samrad i ovanstaende arende.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Sambdllsbygenadsforvaltningen noterar polismyndighetens yttrande.

10. PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 0ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att
vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Sambillsbygenadsforvaltningen noterar PostNords yttrande.

11. Skanova (Telia Company)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av
rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggéra exploatering

forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar
den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till

samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Sambdllsbygenadsforvaltningen noterar att Skanovas anldggningar inte paverkas av planforslaget.

12. Ungdomsfullméaktige

Ungdomsfullmaktige anser att forslaget ar mycket bra och menar att det
kommer bidra till att géra Képing till en mer levande stad och skapa fler
arbetstillfallen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Sambillsbygenadsforvaltningen noterar synpunkterna.
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13. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen i KAK har tagit del av samradshandlingarna for
ovanstdende drende. Vart beslut, inga synpunkter fran var organisation.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Sambdllsbygenadsforvaltningen noterar yttrandet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Fredrik Thore André Berggren
Planchef Planhandliggare
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