ANTAGANDE HANDLING 1998-01-09 PL 330

DETALJPLAN for KV VIDAR 1,

(F d landstingets personalbostader).

Kdépings tatort, Kopings kommun

PLANBESKRIVNING

PLANERINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastigheten Vidar 1, som ligger néra Kopings lasarett intill Karlbergsskogen har
tidigare innehallit personalbostdder for landstinget och under en period dven mod-
ravardscentral. Landstinget har inte ldngre behov av dessa lokaler och har dérfor
sélt fastigheten till ett privat foretag som avser att géra en ombyggnad till vanliga
bostader.

Syfte
Detaljplanen éndras fran allmént andamal till bostadsdndamal.

Miljokonsekvenser
Den planerade fordndringen kommer inte att paverka miljosituationen i omrédet.

Program

Enligt plan- och bygglagen skall program upprittas for detaljplaner om det inte &r
onddigt. I det har fallet gérs bedomningen att ndgot planprogram inte behovs
eftersom forandringarna &r mattliga.

PLANDATA
Lage, areal och markagoforhallanden
Fastigheten Vidar 1 ligger vid Otto Hallstroms védg och Lasarettsgatan. Planomra-

det omfattar ca 2 700 m?. Fastigheten dgs av Parvati i Koping AB. Omkringlig-
gande mark dgs av Kopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Kopings tétort pagar.
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Detaljplaner
For omradet géller detaljplan PL 129, faststélld av lansstyrelsen den 20 mars 1972.

Rivningslov
Byggnadsndmnden beviljade rivningslov for byggnaden den 18 juni 1996.

Kommunala beslut i dvrigt
Byggnadsndamnden beslutade den 19 november 1997 att dndra detaljplanen for
fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK

Geotekniska forhallanden

Fastigheten ligger i sluttningen upp mot hojdpartiet 1 Karlbergsskogen. Under-
grunden utgors troligen av mordn, eventuellt 1 ett tunt lager ver berg. Det finns
inte ndgon grundundersokning utférd 1 omradet.

Radon
Det finns inte ndgon registrerad matning av radonhalten i byggnaden under den tid
den var 1 bruk. Ev risk for markradon bor beaktas i projekteringen.

Vegetation

Fastigheten ligger 1 anslutning till Karlbergsskogen. Tomten upplevs idag som
mycket lummig. En del ytor kommer att behdva hardgoras for att klara angoring
och parkering m m. Det stora I6nnarna i delen upp mot Karlbergsskogen ér viktiga
att bevara.

Det ar ocksa viktigt att anldggandet av parkeringsplatser och eventuella carportar
inte skadar de trdd som stér 1 Karlbergsskogen néra tomtgransen.

BEBYGGELSE

Kulturhistoria

Den ildsta delen av byggnaden, vid Lasarettsgatan, uppfordes pa 1860-talet som
gymnastikhus. Tre byggnader intill varandra, lasarettet, gymnastikbyggnaden och
davarande flickskolan, uppfordes ungefar samtidigt. Upp mot Gammelgarden lag
Ovre Karlberg, en tribyggnad fran 1800-talets borjan som brann ned 1964.

Gymnastikbyggnaden dndrades till personalbostédder for landstingets anstéllda
1937. Huset byggdes till mot Otto Hallstréms vig med en trevaningsdel som ocksa
fick kallare under en del. Arkitekt var Nils Grep. Var gransen mellan den édldre och
den nyare delen gér syns pa grundens som pa gymnastikbyggnaden utgors av
stora block 1 natursten. Vid ombyggnaden fick huset ett tidstypiskt trettio-
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talsutseende med putsade, gra fasader och tvaluftsfonster. Takmaterialet ar rott
tegel. Taket pd den nyare delen ar utfort med flackare lutning och valmat vid gav-
larna.

Bostader

Byggnaden pa Vidar 1 innehaller idag sma ldgenheter och rum, samt nagon
enstaka fullstdndig lagenhet. En del 4r ombyggd till mottagning. I kéllaren finns
cykelrum och garage.

Efter ombyggnaden kommer fastigheten att innehalla 12 lagenheter i storlekar
mellan 80 - 110 m?. I trevaningsdelen kan hiss installeras. Ligenheterna komplet-
teras med uteplatser, antingen pa mark eller som balkonger. Géarden ligger i
nordvistldge och ar ganska mork. Man kommer darfor att géra balkonger mot
Lasarettsgatan. De fér inte goras djupare &n 3 meter.

P& garden ordnas carportar eller parkeringsplatser for de boende samt utrymmen
for sophantering. En del av vixtligheten méste tas bort. Minst en parkeringsplats
till varje ldgenhet samt tva géstplatser skall finnas.

De tva befintliga garagen kommer dven fortsattningsvis att anvindas och hyras ut
till de boende. Ett parkeringsomrade med carportar ordnas i bortre delen av tom-

ten. Det innebér visserligen att det blir en del trafik inne pa garden, men eftersom
det inte géller s manga lagenheter bedoms storningarna bli méttliga.

De fyra parkeringsplatserna som har tillfart direkt fran Otto Hallstroms vig skall
tas bort.

Tomten ar ganska liten och det dr svért att fa plats med de nddvéandiga funktio-
nerna utan att den lummiga miljon spolieras. Fastigheten kommer darfor att till-
foras ett par mindre markomraden i1 sydvést och nordost.

Lasarettsgatans omrade minskas till 6 meters bredd vilket bedoms vara tillrackligt.
Resterande 6 meter tillfors fastigheten. Utfart fran Vidar 1 mot Lasarettsgatan far
inte anordnas, forutom fran de befintliga garagen. Marken ligger 1 sluttning och
kan inte anvidndas for parkering. Mot Otto Hallstroms vag gors en 3-meters horn-
avskédrning av for att sékra sikten i1 korsningen.

Fastigheten kommer ocksa att tillforas ca 46 m” i nordostra hornet. P4 sé sitt kan
infart, sophus och gistparkeringar ordnas vid infarten utan att de kommer alltfér
ndra gavelldgenheternas uteplatser.

Trafik

Otto Hallstroms vég dr en atervindsgata som slutar vid Gammelgéirden. Lasaretts-
gatan ar en smal, enkelriktad lokalgata som anvénds av de tre villafastigheterna.
Trafik ar tillaten i nordvastlig riktning (fran Otto Hallstréms vdg mot Karlbergs-
gatan).
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All tillfart till fastigheten Vidar 1 kommer att ske fran Otto Hallstroms vag.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till VA-ledningar 1 Otto Hallstroms vdg. Fjarrvirmen har
tidigare varit sammankopplad med lasarettets system, men skall nu anslutas via
egen servis fran ledningen 1 Theodor Dahls gata.

Friytor och rekreation

Karlbergsskogen ar ett livligt frekventerat strévomrade med ett stort nit av gang-
vagar och stigar. Har ligger Gammelgérdens friluftsmuseum med servering under
sommaren. Intill ligger ocksa Kopings IP med fotbollsplan.

Service

Den nédrmaste livsmedelsbutiken dr ICA Matjouren pa Visterasvagen (400 m). Till
affdarscentrum pa Stora gatan &dr det ca 500 m. Lag- och mellanstadieskola ar S:t
Olovsskolan (400 m) och hogstadieskola dr Karlbergsskolan (250 m). Intill ligger
Kopings lasarett och lite lingre bort en vardcentral.

Kollektivtrafik
De flesta lokalbussarna angor lasarettets huvudentré. Avstandet dr ca 300 m. Till
Kopings Station ar avstandet ca 600 m.

Storningar

Gammelgérden utnyttjas for storre aktiviteter nagra ganger per ar. Det géller framst
nationaldags- och midsommartfirande samt nagra utomhuskonserter pd sommaren.
Vid vissa idrottsevenemang pa Kopings IP anvédnds hogtalaranldggning. Dessa
verksamheter kan eventuellt uppfattas som storande av de boende. Nérheten till
lasarettet innebér emellertid en begriansning for vilka aktiviteter som kan tillatas i
omradet.

Ett annat problem kan vara sirener fran utryckande ambulanser pa Otto Hallstroms
vag. I allménhet undviks dock ljudsignaler nédra bostéder.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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DETALJPLAN for KV VIDAR 1,

(F d landstingets personalbostader).

Kdépings tatort, Kopings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

Tidplan
Samréd sker under december 1997, utskick av slutligt forslag under januari 1998
och antagande i1 byggnadsndmnden kan ske 1 februari 1998.

Genomforandetid
Genomforandetiden sitts till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Dérefter
fortsétter planen att gdlla om det inte finns skil att dndra den.

Huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgirder pa tomt.

Avtal
Ett avtal som reglerar plankostnaden har tréffats mellan kommunen och fastig-
hetsédgaren.

Ett avtal om markoverldtelse avses upprittas mellan kommunen och fastighets-
dgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Kopings kommun avser verlata sammanlagt ca 379 m? till fastighetségaren, dels
ca 333 m” av Lasarettsgatans nuvarande gatumark for att mojliggora anordnande
av balkonger m m och dels ca 46 m?* i nordvist for sophus m m. Kostnaderna for
forrattningen regleras 1 avtalet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Detaljplanen medfor inga genomforandekostnader for kommunen.

Bygglov
Planavgift vid bygglov skall inte debiteras.

MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE

Stadsarkitektkontoret Avtal, bygglov, planfragor
Tekniska kontoret Gator, ledningar, fjarrvirme
Lantméteriet Fastighetsrittsliga fragor
Parvati i Koping AB Fastighetségare

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson, stadsarkitektkontoret.
Avdelningschef Ola Lindholm, stadsarkitektkontoret och projekteringsingen;jor
Claes-Hakan Ostergren, tekniska kontoret har ocksa medverkat.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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