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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestér av foljande handlingar:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta med illustration
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Forslag till namn pa gata och kvarter
Utlétande.

Program

Eftersom detaljplanen inte dr av stérre omfattning bedéms det inte vara nodvan-
digt att upprétta ett sarskilt program.

HANDLAGGNING

Detaljplanen handliaggs med normalt planforfarande. Efter samradet har forslaget
dndrats pa ndgra punkter. Vilka dndringar som gjorts framgér av samradsredogd-
relsen.

Andringar efter utstéllningen

Efter utstdllningen har planforslaget kompletterats med gatuhdjder pa
Vistersorbyvigen. Revideringsdatum dr den 7 mars 2001.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kommunen forvirvade fastigheten Allesta 4:3 &r 1986 med tanke pa framtida
bostadsutbyggnad. Allesta 4:2 har varit i kommunens 4go sedan sextiotalet.

Syfte

Avsikten med detaljplanen &r att tillskapa nio tomter for enbostadshus vid vigen
till Somsta och vid Andvégens viandplats. Enligt namnforslaget ges vigen namnet
Vistersorbyvigen och kvarteren foreslas heta Granbacken, Granholmen och
Granhagen.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedéms inte vara av saidan omfattning att en sirskild miljokon-
sekvensbeskrivning behovs. Tillskottet av bebyggelse kommer inte att ge nagra
patagliga effekter for omgivningen.




PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r beldget i norra delen av Kopings tédtort pd 6mse sidor om végen till
Taklosa, Somsta och Vistersorby.

Planomradet omfattar ca 23 600 m>.

Markagoférhallanden
All mark inom planomradet dgs av Kopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den kommunomfattande oversiktsplanen for Képings kommun, som antogs av
kommunfullméaktige den 29 oktober 1990, anges att marken skall anvindas for
bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Storre delen av omréddet har ingen detaljplan. PL 199, faststélld av lansstyrelsen
den 20 februari 1975 giller for bebyggelsen vid Andvigen och berdrs vid vdnd-
planen. I sodra delen gransar omradet till PL 180 som faststélldes av lénsstyrelsen
den 16 maj 1972.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 juni 1999 att ge byggnadsnidmn-
den i uppdrag att utarbeta detaljplan for fastigheten Allesta 4:3.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2000 uttala att planfor-
slaget bor studeras vidare med inriktningen att fler tomter om mojligt ska inrym-
mas 1 omradet och att dessa eventuellt tillkommande tomter bor ges tillfart fran
Andvégen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK

Natur och vegetation

P4 Allesta 4:3 finns ett ildre bostadshus med tillhérande uthus. Byggnaderna sak-
nar kulturhistoriskt varde och kommer att rivas. Tomten ar bevuxen med en del
trad och buskar.

Marken vid Andvéagens vindplan dr grasbevuxen och ligger ganska lagt. Mellan
grasytan och den befintliga bebyggelsen reser sig en skogbevuxen bergknalle som




kommer att bli en fin naturlekplats 1 omrédet. Den norddstra delen av fastigheten
bestar av lagre liggande akermark som delvis &r uppodlad.

Skogsomradet séder om Allestaviigen ingér i ett nirstrovomrade som anvinds av
de boende i Allesta- och Elund. Delen nirmast viigen ir en norrsluttning som inte
ar sa solbelyst. Langre Osterut fanns ett par smd hagar som nu vixt igen. En viss
rojning 1 skogen har gjorts ndrmast vigen och ytterligare utglesning méste goras
bakom de nya tomterna.

Geotekniska utredningar

Stadsarkitektkontoret har 1atit VAP VA-projekt AB i Orebro gora en dversiktlig
geoteknisk undersokning. Den ér daterad 1999-12-08. Omradet beskrivs pa fol-
jande sétt (utdrag ur rapporten):

Geotekniska forhdllanden - beskrivning

Jorden inom omradet diir tomtmark planeras utgors i vdst av fast lagrad mordn
som mot norr 6verlagras av upp till 3.0 m lera. Berg i dagen forekommer i vdst
bitvis inom de centrala delarna.

Inom huvudparten av den ostra sidan ticks mordnen av lera vars mdktighet 6kar
till ca 5.0 m i det norddstra hornet. Lerans torrskorpa dr ca 1.0 m tjock och den
ticks av 0.0 - 0.5 m mulljord. Inom hojdpartiet vister om den planerade tomtmar-
ken utgors jorden av 0.0 — ca 2.0 m fast mordn pa berg.

Vigen som leder mot Somsta och Bjork bestar enligt utférda provtagningar av
0.6 — 0.75 m grusig sand.

I det skogbeviixta omradet soder om vigen utgors jorden under vegetationsskiktet
av 1.5 —4.0 m lera pa fast mordn. Leran har hdr en ca 1.5 m tjock torrskorpa.

Geohydrologiska forhdllanden
Lerans torrskorpebildning indikerar att grundvattnets tryckniva ligger ca 1.0 m
under markytan pd den norra sidan av vigen.

Forutsiittningar och rekommendationer

Ddr los lera forkommer, d v s i omrddets nordéstra del, bor man rikna med
grundldggning pd pdlar. Pa ovriga delar kan grundldiggning ske direkt pa mark i
fast lera eller mordn.

Atgiirder mot markradon

Markradonhalten har mditts till 9 kBq/m3 ddr mordnjord gar i dagen mitt pa om-
rddet. Den uppmdtta halten indikerar att jorden kan klassas som lagradonmark.
Vid utformning av grundkonstruktioner behover ddirfor inga speciella atgdrder
utforas med héinsyn till markradon.

Marksiittningar
Pa den nordostra tomten samt pa ndrliggande delar av de intilliggande tomterna
kan belastningar fran uppfylinader och byggnader medféra sdttningar. For ovriga




delar av omradet bedoms endast forsumbara sdttningar uppsta vid de belast-
ningar som planerad bebyggelse medfor.

Kompletteringar

Den utforda undersékningen dr fortfarande av oversiktlig karaktdr. Nér husens
utformning och ldge i héjd och plan bestdmts bor fornyad geoteknisk granskning
ske. Behovet av kompletterande provtagning for bestdmning av lerans kompres-
sionsegenskaper i den nordostra delen av omrddet bestims av antalet byggnader
som paverkas samt av tomternas hojdsdttning.

Omvrddet vid Andviigens vindplan

Gridsytan vid Andvégens vindplan var nér planarbetet startade inte avsedd som
tomtmark. Utredningen innehéller darfor inga sirskilda kommentarer om detta
omréde. Trycksondering gjordes emellertid i tvd punkter inom omrédet eftersom
det var ett alternativ for ledningsdragningen. Proven visar i den norra punkten ett
lerdjup pé ca 7-8 m 16s lera med en torrskorpa pa 1,5 meter och i den sddra ca 6 m
16s lera och 1 m torrskorpa. Nya byggnader maste darfor palas. Marken ar kénslig
for séttningar. Det gor att uppfyllnader troligen bor vara av begransad omfattning
dven om marknivans ldge, ca +16 m, gor att det i och for sig vore 6nskvirt att
gora en uppfyllnad.

I ndgra fall kan en utforligare geoteknisk undersékning, som visar lerdjupet i1 olika
delar pa tomten och konsekvenserna av uppfyllnad behdva goras fore bygglov.
Detta géller 1 forsta hand tomten i kv. Granbacken och den Ostligaste tomten 1 kv.
Granholmen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforslaget innebér att en tomt for enbostadshus tillkommer vid Andvagens
vandplan och atta tomter pd 6mse sidor om Vistersorbyvégen. Forutom bostad
tillats att maximalt 50 m? anvinds for kontor eller hantverk som inte &r storande
for omgivningen. Verksamheten far inte bedrivas utomhus.

Tomternas storlek kommer att vara minst 1 000 m?. Tillaten bruttoarea ir 400 m? i
tva vaningar. Husen far inte ha kéllare eller inredd vind.

Mot Vistersorbyvégen far byggnader inte placeras nirmare gréns dn 8 meter. Av
brandsdkerhetsskal far huvudbyggnader inte placeras ndrmare grans mot grann-
tomt dn 4 meter och komplementbyggnader inte ndrmare én 2 meter.

P& varje tomt skall det finnas minst tva bilplatser per ldgenhet. Det skall ocksa
finnas mojlighet att vinda med bil pa tomterna vid Véstersorbyvégen sa att back-
ning ut pa vigen kan undvikas.

Friytor finns pa bada sidor om vigen. Skogsbacken véster om gérden Granholmen
blir ett naturligt lekomrdde. En smébarnslekplats inryms vid Andvigens vandplan.




SERVICE
Avstandet till K&pings centrum &r ca 2 km.

Butiker

Den nirmaste dagligvarubutiken ir Konsum Ostanas vid korsningen Ostandsgatan
- Ringvégen. Avstandet dit dr ca 1,2 km. Avstandet till Kopings centrum ar ca 2
km.

Skola och barnomsorg

Elundskolan &r en &ldersintegrerad skola for &r 0-5. Med ar 0 menas forskoleklass
for sexaringar. Intill Elundskolan ligger forskolan Lovsédngaren. Gangvstandet hit
ar ca 700 meter och med bil dr det ett par hundra meter léngre.

Avstéandet till Karlbergsskolan for ar 6-9 ér ca 2 km. Till gymnasiet pa Ullvi-
skolan &r det ca 3 km.

Halsovard
Vérdcentralen ligger vid lasarettet.

GATOR OCH TRAFIK

Gata

En del av den samfillda vigen till Taklosa, Somsta och Vistersorby avses dndras
till kommunal gata och byggas om 1 samband med ledningsdragningen. Den sam-
fallda vagen kommer sedan att borja Oster om de nya tomterna. En yta 6ster om kv
Granholmen gors 1 ordning sa att det blir mojligt for vaghallningsfordon att kora
in och vénda. Backningsrorelser kan inte undvikas fran detta omrade. Nagon form
av hastighetsbegransande atgarder kommer att utféras inom planomradet.

Gatan utformas med gangbana ndrmast tomterna och far belysning.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykeltrafik sker pa befintligt viagnit. Gangstigen frdn Andvégens véind-
plan till Allestaviigen gors i ordning och far asfaltbeliggning.

Parkering
Parkering sker pé de enskilda tomterna.

Kollektivtrafik

For nirvarande trafikeras Ostandsgatan — Hisingsgatan av stadsbussarna. Avstan-
det till ndrmaste héllplats blir ca 700 meter.




TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

De nya fastigheterna avses anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar
mellan Allestaviigen och Andvigen. Ledningarna liggs i Vistersorbyvigens norra
sida. En liten pumpstation méste troligen placeras i den dstra delen av plan-
omradet.

Varmeforsorjning
Intilliggande bebyggelse har inte anslutning till fjarrvirmenatet. Ett vattenburet
system som mojliggor olika alternativ for uppvarmningen bor viljas.

Elférsorjning
Elférsorjningen sker fran transformatorstationen dster om Allestavigen.

Luftledningen mellan ladan och transformatorstationen tas bort och ersétts med
kabel.

Tele
Befintliga storre telekablar i omrédet berdrs inte av planforslaget.

Atervinningsstation
Den nirmaste itervinningsstationen ligger for nirvarande vid Konsum Ostans.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglovbefrielse

Detaljplanen innehéller bestimmelser som medger att vissa byggnadsatgarder som
normalt &r bygglovpliktiga far utforas utan bygglov. Vilka atgdrder som omfattas
framgar av planbestimmelserna.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt




GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande.

Tidplan

Samrad september 2000
Utstallning Jjanuari 2001
Antagande april 2001

Genomfdrandetid
Genomforandetiden sétts till 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Ko6pings kommun svarar for att erforderlig fastighetsbildning genomfors.

Omproévning av gemensamhetsanlaggning

For den enskilda vagen till Vistersorby finns en gemensamhetsanlédggning enligt
anldggningslagen. Den del av viagen som Overgar till kommunal gata skall tas bort
ur gemensamhetsanldggningen. Det sker vanligtvis genom omprévning av gemen-
samhetsanldggningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Investeringar
Kopings kommun svarar for erforderliga investeringar.

Planavgift
Planavgift vid bygglov skall erldggas enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska undersokningar

Om ytterligare geotekniska undersokningar erfordras skall dessa bekostas av
byggherren.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Bygglov, planfragor, tomtforséljning
Tekniska kontoret Gatu- och VA-fragor

Lantméteriet Fastighetsrattsliga fragor
MilarEnergi Elforsorjning

VAP VA-projekt Orebro Geoteknisk undersokning

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson och avdelningschef Ola
Lindholm, Stadsarkitektkontoret samt gatuingenjor Claes-Hakan Ostergren, Tek-
niska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt




