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1 PLANBESKRIVNING
1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

1.1.1 Syfte

Planen syftar till att mojliggora for bostadsbyggande i form av flerbostadshus av
typen “hus i park”. Ett centralt, och idag outnyttjat omrade, som lampar sig for
bostader med god tillganglighet och narhet till service och kollektivtrafik. Ett 60-
tal hyreslagenheter kommer rymmas inom det nya planomradet i tva punkthus.
Det rader stor efterfragan pa denna typ av lagenheter i Képing med ett mycket
begransat utbud i dagslaget for att matta efterfragan.

Kommunens oversiktsplan &r styrande for detaljplanen innehall enligt féljande:
- Centralt kvarter lampligt for bostader med god tillganglighet.
- Seniorboende/dldreboende kan vara aktuellt.
- Omradet berér utredningsomrade for tatortens gronstruktur (kv. Hake).

1.1.2 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB)

Planen beddms innebéra en fran allmén synpunkt god hushallning med marken
enligt 3 kap 1 § MB. Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer overskrids enligt
kapitel 5 MB. | och med att marken sanerats infor exploatering &r det idag en
minskad risk av utslapp/paverkan fran tidigare férorenad mark. Andelen hardgjord
yta okar i narheten till Kopingsan, vilket bor beaktas i genomforandet av planen.
Las mer under avsnitten 1.7.5 och 1.8.4.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt bestimmelserna i 5 kap. 78
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av féljande handlingar
- Planbeskrivning
- Plankarta med illustration
- Behovsbeddmning
- Fastighetsforteckning
—  Samradsredogorelse
—  Granskningsutlatande
—  Trafikbullerutredning
- Planprogram antaget 2013-09-30

13.1 Planprogram

Planprogrammet for Vastra Tunadal med kv. Hake godkéndes av
kommunfullméktige den 30 september 2013, KF § 72. PL 388, Del av Innerstaden
1:47 (Kv Hake), upprattades utifran planprogrammets intentioner och vann laga
kraft 20 februari 2014. PL 395, denna detaljplan, inkluderas ocksa inom plan-
programmet. Anvandningen och den tankta utformningen har andrats, fran
handelsomrade i planprogrammet till prévning av bostader i detaljplanen.
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Avsnittet om omradets historia och tidigare anvandning samt gallande
forhallanden ar fortfarande aktuellt fran planprogrammet, varfor det kan anvandas
som underlag till denna detaljplan. Kompletterande uppgifter fran exploatering av
etapp 1 nar det géller grundférhallanden finns att tillga idag. Dessa
undersokningar hade inte genomforts vid framtagandet av planprogrammet.

1.3.2 Miljobeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning
goras i planarenden om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forst ska en behovsbeddmning goras for att prova om
en miljébeddmning behdvs. Syftet med miljobeddémningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken).

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har upprattats av stadsarkitektkontoret i samverkan med
berdrda forvaltningar och sakagare. Behovsbedémningen redovisas i ett sérskilt
dokument.

Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedomning behdver darfor inte goras. Enligt samrad delar lansstyrelsen
(2015-12-23) kommunens uppfattning om att planen inte innebar betydande
miljopaverkan.

Motivering

I och med komplettering av bebyggelsen i de centrala delarna av Kopings tatort,
yteffektiviseras staden vilket &r gynnande for flera aspekter utifran en hallbar
samhallsutveckling. Bland annat bidrar det till en effektivare anvandning av
befintlig infrastruktur och teknisk forsorjning, samt att det &r nara till offentlig
service och kommunikationer.

Under punkten 1.7.5 pa sidan 12, efter beskrivningen av detaljerna i planforslaget,
finns en narmare redovisning av hur miljon bedéms bli paverkad genom planen.

1.4 PLANDATA

141 Lage och area

Planomradet ligger centralt belaget i Kopings tatort mellan Tunadalsgatan och
Kopingsan strax nordvast om Tunadalsparkeringen.

Planomradets areal &r 0,63 ha.
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Planomradets avgransning markerat med rott.

1.4.2 Markagoforhallanden

Kopings kommun dger all mark inom planomradet. Planomradet bestar idag av
delar av tva fastigheter, Innerstaden 1:47 som utgor huvuddelen av omradet och
Innerstaden 1:1 som finns i omradets 6stra del.

1.5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 24 september 2012. | 6versiktsplanen redovisas omradet
som ett lampligt omrade for utbyggnad av tillgangliga bostader.

”D:7 Kv. Hake

Centralt kvarter l[ampligt for bostader med god tillganglighet. Seniorboende alt.
aldreboende kan vara aktuellt. Handel eller dylikt kan tillatas narmast centrum.
Omradet berdr utredningsomrade for tatortens gronstruktur (kv. Hake). Marken i
omradet ar undersokt och markféroreningar konstaterade. Detta stéller krav pa
sanering och skyddsatgéarder vid en exploatering av omradet. Det skredkansliga
omradet narmast Kopingsan bor inga i Nyckelbergsparken och inte bebyggas.”

1.5.2 Detaljplan

For omradet galler detaljplan PL28, faststalld 1946-08-16, del av PL246 faststalld
av lansstyrelsen 1985-10-11 och del av PL388 som vunnit laga kraft 2014-02-20.
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Kartan visar gallande planer for omradet och dess narhet idag.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav stadsarkitektkontoret i uppdrag att upprétta
ny detaljplan for omradet den 16 februari 2016 (KS au § 48).

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning)

En fastighetsplan upprattades i samband med detaljplanen PL28. Fastighetsplanen
redovisade hur fastigheterna i omradet behdvde andras for att Gverensstaimma med
den nya detaljplanen nér Tagelspinneriet behdvde mer mark. Planen genomfdrdes
aldrig och dessa indelningar ar idag inaktuella da omradet inte langre planeras bli

bebyggt pa det satt som anges.

Né&r nya plan- och bygglagen inférdes 2011 6vergick géllande fastighetsplan med
automatik till att bli fastighetsindelningsbestammelser i detaljplanen. Fastighets-
indelningen inom planomradet foreslas upphévas i kvarteren Haffle, Hagar och
Hake (A16, faststalld 1946-12-11). Se karta Upphévande av plan- och fastighets-
indelningsbestammelser.

1.5.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige antog den 28 augusti 2001 ett program for kv. Hake med
syfte att bygga bostader i omradet. Projektet aktualiserades pa nytt 2012 nar
kommunfullméktige (KF 8 5) beslutade den 27 februari att gallande detaljplaner
utmed Tunadalsgatan ska andras till handels-, bostads- och parkeringsandamal
samt att inleda planarbetet med ett planprogram. Detaljplanen PL388 som ocksa
omfattades av planprogrammet vann laga kraft 2014-02-20.
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1.6 FORUTSATTNINGAR
1.6.1 Natur och vegetation

Gronstrukturinventering 2010

En gronstrukturinventering i Kopings tatort genomfdrdes 2010 i vilken tatortens
gronomraden har varderats och utifran detta har forslag pa utvecklingsatgarder
tagits fram. | inventeringen konstateras bl.a. att bebyggelsen som fanns i kv. Hake
var en barriar mot parkomradet Gster om an samt att tillgangen till parker och
kommunala lekplatser av god kvalitet ar dalig i flera delar av innerstaden.

Kopingsan med strander véarderas som en mycket viktig vattenmiljo. Den &r en
stor tillgdng i stadsmiljén och for Képingsbornas rekreation med géngstrék. Aven
for den biologiska mangfalden inne i tatorten ar vattenmiljon viktig med bland
annat branta skuggiga strander och hdga stubbar som gynnar bade flora och fauna.
Inventeringen konstaterar att kv. Hake har stor utvecklingspotential. Det finns
mojlighet att forbattra grénstrukturen i centrum, dels genom att a-straket knyts
ihop med den véstra astranden och med en koppling norrut till Nyckelbergs-
parken. Da planen for etapp 1 (PL 388) antogs, tog man i planen med ett omrade
mellan den nu aktuella planen (PL 395) och an. Detta for att sékra allmanhetens
tillgang till a-straket vid fortsatt exploatering.

Apartiet

Kolstadn och Valstadn flyter samman till Kopingsan vid Nyckelbergsparken. Via
Kopings hamn mynnar den sedan ut i Képingsviken — Galten i Mélaren.
Kvaliteten pa vattnet och vardena for vaxt- och djurliv i och kring vattendragen
samt vardena for rika upplevelser invid aarna avgors av manga faktorer.

Ekologisk och kemisk status

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons atgardsprogram for 2009-2015 om
miljokvalitetsnormer for vattendragen inom Ostersjons vattendistrikt fortsatter att
galla tills vidare. Detta p.g.a. att beslut for atgardsprogrammet 2016-2021 inte
hunnit beslutas av regeringen innan arsskiftet 2015/2016. Kolstaan och Kopingsan
har enligt vattenmyndigheten mattlig ekologisk status vad det géller vatten-
kvaliteten, vilket innebar att den inte ar tillfredsstéllande. Den kanda negativa
paverkan ar i forsta hand kopplad till for stor belastning av naringsamnen.
Atgarder ska vidtas i befintlig miljé och vid eventuellt tillkommande verk-
samheter sa att en forbattring till god ekologisk status uppnas.

1.6.2 Risk for 6versvamning

Klimatférandringar forvéntas bl.a. innebéra 6kade nederbérdsmangder under delar
av aret med forhojd intensitet och varaktighet. Enligt SMHI’s klimatmodeller
kommer arsnederborden for Vastmanlands Ian 6ka mellan 5 och 25 % utifran
referensperioden 1961-1990. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) presenterade 2015 en rapport med dversvamningskartering:
Oversvamningskartering utmed Kolstadan och Kopingsan, strackan genom
Kdping, Rapport nr 51, 2015-11-17 i den redovisas hur Kopings tatort kan
paverkas vid klimatanpassade 100- och 200-arsfloden respektive ett 10. 000-
arsflode). Enligt rapporten paverkas inte planomradet av ett klimatanpassat 200-
arsflode, vilket innebar ett flode med en genomsnittlig aterkomsttid om 200 ar
anpassat till 2098 ars forhallanden. Nagon ny bebyggelse kommer inte att foreslas
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inom det omrade som berors av det klimatanpassade 200-arsflodet. Dock berors
planomradet av det berdknade hogsta flodet (BHF), vilket har en genomsnittlig
aterkomst tid om 10.000 ar. Gras- och planteringsytor, parker och gronomraden
anvands i tatorter for att hantera Gversvdmningar.

Oversvamningsrisk Kv. Hake

[ — 1Meter Teckenférklaring
0 25 S0 100 150 200

Planomrade

m Beraknat hogsta flsde

m Klimatanpassat 200 arsflsde

Kartan visar klimatanpassat 200-arsflode for Kopingsan samt det beraknade hogsta flodet (BHF)
fran MSBs rapport nr 51, 2015-11-17.

1.6.3 Geotekniska forutsattningar

Jordartskarta

Ett utdrag ur den jordartskarta som framstéllts av Statens Geologiska
Undersokning (SGU) visar att planomrédet till storsta delen bestar av postglacial
Iera samt svamsedlment i anslutnlng till an i vastra delen av planomradet

S%wlcehL

~<TUNADAL

\ ;\,, b ‘\
/ \

L

Jordartskarta utdrag. Betecknlngar Rosa—svamsedlment Belge postglacial Iera
Orange=glacial lera, Rott=berg, Ljusblatt=moran.
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Genomfdrda undersokningar avseende geoteknik och stabilitet

| samband med att grundforhallandena i omradet undersokts for att klargora
forutsattningarna for exploatering av omradet har éven stabiliteten (dvs.
sakerheten mot skred) studerats. Jordens ytskikt bestar av utfylld mark och till
viss del naturmark. Den utfyllda marken férekommer i de delar av omradet dar
bebyggelse har forekommit. Mer information om markférhallanden i planomradet
finns att lasa i planprogrammet for kv. Hake. En ny granskning av forhallandena
ska gdras nar omradet ar nivasatt och planerad bebyggelse bestamd till lage och
omfattning.

S T Under 2014, i samband med byggnation av
. etapp 1 och gang- cykelbanan avschaktades
omradet utifran stabilitetsutredningen 2012.
Enligt utredningen bor ett omrade om 15
respektive 20 meter fran slantkron lamnas
obelastat vid bebyggelse.

, ~ Radon
"X Maétning av radon har inte utforts.

Kopingsasen gar strax soder om omradet och

/f'/ en exakt grans om var hogradonmark finns

saknas. Ny bebyggelse dar manniskor

kommer vistas mer an tillfalligtvis ska utforas

med radonsékrad konstruktion, om inte

sérskild utredning visar annat.

Kartan visar rekommenderad

obelastad mark inom och kring
planomradet (SWECO, 2012).

164 Buller

En ny forordning om trafikbuller reglerar
acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostader (SFS 2015:216). Den tradde i
kraft 2015-06-01. Forordningen ska tillampas i planarenden som pabdrjades efter
2 januari 2015. Enligt forordningen bor buller fran végtrafik inte 6verskrida 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt § 3. Skulle nivaerna som ar beskrivna i §
3 anda overstigas, beskrivs det i § 4 och 5 de undantagsnivaer som galler. Vid
anordnad uteplats bor ljudnivan inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva och
inte Overstiga 70 dBA maximal ljudniva. Ljudnivaerna &r av typen riktvarden som
kan frangas i enskilda fall.

Bullerutredning genomférdes av Stadsarkitektkontoret genom foretaget
Miljomonitor (Berdkning av trafikbuller vid planerade bostadshus i Kv. Hake,
2015-09-25). Utredningen visar att kravet pa 50dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva vid anordnad uteplats klaras for markplanet vid de
planerade bostadshusen. Aven kravet i fasad for de tva bostadshusen klarar
nivaerna om 55dBA ekvivalent ljudniva vid tankt placering.

Fran Tunadalsgatans mitt &r avstandet till gransen for 55 dBA 24-25.3 m beroende
pa lutning i gatan.

Vid ett scenario da en annan typ av bebyggelse skulle komma att bli aktuell &n
den i forslaget illustrerade, bor exploatéren i samband med bygglov visa hur man
l6ser bullerfragan for den specifika bebyggelsen.
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1.6.5 Fororenad mark

Delar av omradet har tidigare varit planlagt som verksamhetsomrade. Bl.a. har har
funnits bryggeri, elektromekanisk verkstad, kedjefabrik, Kopings kommun park-
forrad och bilverkstad. Omradet sanerades i samband med exploatering av Kv.
Hake etapp 1, under 2014. Det gar dock inte att utesluta att ytterligare sanerings-
behov kan uppsta i samband med gravarbeten pabdrjas inom planomradet infor
exploatering kring Kv. Hake etapp 2. Patraffas féroreningar i samband med
gravningsarbeten ska miljokontoret, Képings kommun, underréttas.
Utredningar och arbeten som gjorts kopplat till markféroreningar &r:

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (J&W, 2001)

- kompletterande provtagningar till oversiktlig miljoteknisk

markundersokning (J&W, 2002)

- Oversiktlig riskbedomning for Kv Hake, delrapport 1 (SGI, 2010)

- kompletterande markundersokning, delrapport 2 (SGI, 2011)

- rapport efter slutford efterbehandling, Miljokontroller (Hifab AB, 2014).

1.6.6 Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inte nagot som tyder pa att det finns fornlamningar i omradet. Avstand
till fornlamning RAA-nummer Képing 148:1 4r ca 45 meter fran planomrades-
gransen. Samrad med lansstyrelsen har skett i fragan (2015-12-29), som inte har
nagon erinran ur fornlamningssynpunkt. Inga arkeologiska atgarder kravs.

I planprogrammet (Vastra Tunadal med kv. Hake, 2012-11-06, rev. 2013-05-20)

K ’
\ Seir,vicehus\ i
: P,

> «FUNADAL

ning Koping 148:1, (fast fornl&mning —

stadslager).
1.7 FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

1.7.1 Bostader

Det finns ett stort behov av tillgangliga lagenheter med exempelvis hiss och god
tillgang till service, i Kopings tatort. Kv. Hake etapp 2 har ett mycket centralt lage
och erbjuder vackra omgivningar med nérhet till gronska och vatten.

Utformning och placering
Kopings Bostads AB (exploatdren) har anmalt intresse for att uppfora nya
bostader i omradet. Ett markanvisningsavtal mellan Képings kommun
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(stadsarkitektkontoret) och exploatéren har uppréttats infor framtagandet av
detaljplan for Del av Innerstaden 1:47 och 1:1 (Kv. Hake etapp 2) for att
specificera krav pa upplatelsen av marken. Utifran exploatdrens onskemal bedéms
det lampligt med punkthus som kan erbjuda manga lagenheter med utsikt dver
omgivande alandskap och Kopings centrala delar. For narvarande planeras for tva
punkthus om 6 vaningar som ska inrymma ca 50-60 lagenheter for uthyrning. |
och med byggnationen av den forsta etappen for Kv. Hake har det visat sig finnas
ett stort intresse for denna boendeform.

Exploatéren kommer att handla upp husen med hjalp av SABO, som har
genomfort en upphandling dar tre olika koncepthus kan bli aktuella. Ett 6-
vaningshus &r ca 20 meter hogt. Kallarplan tillats inte med héansyn till risk for hogt
grundvatten. Bruttoarean (BTA) for varje vaningsplan beraknas bli ca 350-400
m?2.

?‘ - v\\ . v Sy —;v__
iy N w—
Perspektivbild fran 3D-modell dver bl.a. kvarteret Hake sett fran norr (Tunadalsgatan).

Byggratt

Bostadshus far uppforas till hogst 21 meter. Den hogsta tillatna exploateringsgrad
som anges for bostadshus (ljus BTA) ar 5 250 m2 BTA samt for komplement-
byggnader som carportar, cykelhus och en miljébod (mérk BTA) 1 000 m2 BTA.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgransen, for uthus galler 2
meter. | planens sodra del gar prickmarken nagot langre in i omradet utifran
Swecos rekommendation med obelastad yta 15 meter fran slantkron till
Kopingsan.

Visionen for omradet ar att bostadshusen ska upplevas sta i en parkmiljé med
gronska och naturkontakt; ”Hus i park ”.

Lekytor
Lekytor for narlek placeras pa tomtmark intill bostadshusen. Storre friytor for lek
finns pa gronytorna i Nyckelbergsparken bland annat.

Parkering

Tillfarten till omradet sker fran Tunadalsgatan. | anslutning till bostadshusen
anordnas tva parkeringar i form av markparkering och/eller carportar med
mojlighet till 1 parkeringsplats per lagenhet. Skissen redovisar 58 mark-
parkeringsplatser. Fyra handikapplatser kommer att finnas narmare bostadshusens
entreer.

Cykelparkering illustreras i sarskilda cykelhus och intill bostadshusens entréer.
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Friytor

Inom planomradet kommer framforallt planteringar och grasmatta att dominera
friytorna tillsammans med trdd som bryter av parkeringsytorna. Till vaster
angransar omradet mot allméan platsmark - park, langs an.

Raddningsvagar

Framkomligheten for raddningstjanstens hojdfordon behover sakerstallas sa att
livraddning och/eller brandslackning kan utforas. R&ddningsvégar och uppstall-
ningsplatser ska finnas sa att samtliga balkonger i bostadshusen kan nas fran
dessa. Raddningsvéagarna placeras pa tomtmark. Illustrationskartan visar hur
omradet kan komma att utformas men den exakta placeringen av raddningsvagar
och uppstallningsplatser ar annu inte faststalld, likasa utformningen pa byggnader.
Diskussion i senare skede av processen kommer att ske med Raddningstjansten
for att sakerstélla detta.

1.7.2 Strandskydd

Den 1 juli 2009 &ndrades reglerna om strandskydd vilket bl.a. har inneburit att
strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphavs eller dndras.

Inom kvartersmarken &r det i huvudsak PL 28 som &r géllande plan. I och med att
planen antogs 1946, fore strandskyddets inforande, aterintrader inte strandskyddet
for denna del av planomradet. Den del av kvartersmarken déar PL 246 (1985) ar
gallande plan aterintrader strandskyddet i och med reglerna fran 2009.
Strandskyddets huvudsakliga tva syften &r att sdkra allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda levnadsvillkor for djur- och véxtlivet. Képings
kommun anser att de huvudsakliga syftena for strandskyddet inte &r relevant for
den del av omradet dar strandskyddet aterintrader.

Sarskilt skal foér upphavande

| detaljplanen infors bestdimmelser for att upphéva strandskyddet inom
kvartersmarken med hénvisning till 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 miljobalken; ” Som
sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller
dispensen avser”, ”’1. redan har tagits i ansprak pa ett séitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”.

Motivering

I och med att detaljplanen PL 388 vann laga kraft 2014, sakrades allmé&nhetens
tillgang till strandomradet genom att parkmark reserverades mellan kvarters-
marken for PL 388, samt mellan apartiet och den aktuella bostadstomten. Den typ
av djur- och vaxtliv som strandskyddet syftar till att skydda har inte relevans i det
omrade dar strandskydd aterintrader.

1.7.3 Trafik

Gator

Inom planomradet kommer inte nagra nya gator att foreslas, daremot kommer
angoring till parkeringsplatser, miljébod och entréer att uppféras inom kvarters-
mark. Angdringsgata inom fastigheten ska folja de ”Foreskrifter om avfalls-
hantering 2011-2016, VMKFB” som hinvisar till Rad och anvisning for
transport, forvaring och dimensionering av hushallsavfall. Képing, Arboga och
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Kungsor, VMKFB, som finns for att bl.a. sopbilar ska kunna vénda obehindrat.
Tillfart till omradet kommer att ske fran Tunadalsgatan och korsar darmed gang-
och cykelbanan som I6per 1angs med Tunadalsgatan. Exploat6ren ansvarar for att
genomfora atgarder vid passagen som syftar till att minimera risken for olyckor.

Gang- och cykeltrafik
Inga nya allmanna gang- och cykelvagar planeras i omradet. Planomradet ansluts
till befintliga GC-vagar oster, soder och vaster om planomradet.

Kollektivtrafik
Sedan december 2015 finns flexlinjen i KOpings tatort, som trafikeras mellan
09.00 - 14.00 helgfri mandag-fredag. Hallplats finns i anslutning till planomradet.

Hokartorget, belaget 350 meter fran planomradet trafikeras av regionala busslinjer
strackorna Koping-Vasteras, Koping-Arboga och Skinnskatteberg-Eskilstuna.
Till jarnvégsstationen ar det ca 1 km fran planomradet.

1.7.4 Stérningar

Under byggtiden

Nya byggnader i omradet maste sannolikt palas, vilket kan orsaka storningar for
omgivande bebyggelse. Det finns utforliga bestimmelser om vad som ska iakttas
vid palnings- och sprangningsarbeten sa att inte omgivande bebyggelse kommer
till skada, och det ar givetvis en forutsattning att dessa bestaimmelser foljs.
Trafiken till byggplatsen kan ocksa innebéra storningar for intilliggande bostader.

Nar omradet ar bebyggt

Omradet bedoms inte bidra till eller paverkas av nagra sarskilda storningar efter
det att byggnaderna har uppforts. Trafikbullerutredningen visar god marginal till
gallande riktvarden kan uppnas inom planomradet och ingen verksamhet i
narheten vantas paverka omradet med ljus, lukt, buller eller andra stérningar.

1.7.5 Inverkan pa miljon

Planforslaget innebar att mjuka ytor tas i ansprak for bebyggelse, parkering och
angoringsvagar. Vid nederbord transporteras utslapp fran fordon snabbare och
utan infiltrering tack vare dessa hardgjorda ytor. Smutsigt dagvatten innehallande
miljofarliga &mnen riskerar att komma ut i Kopingsan. Hanteringen av dagvattnet
i planomradet ar darfor en viktig fraga som beskrivs narmare i avsnitt 1.8.4 Vatten
och avlopp. Ambitionen vid genomférande av planen bor vara att kompensera de
forlorade mjuka ytorna efter bebyggelse, exempelvis genom naturlig infiltrering i
anslutning till parkeringsytor.

En viss 6kning av trafik kommer att ske pa grund av tillkomsten av bostéader i
omradet. Befintlig allman infrastruktur kommer att nyttjas effektivare vilket
innebér att komplettering av bebyggelse i omradet har en hallbar inverkan kring
resursanvandning. Dessutom ger det servicenéra laget till Kopings centrum goda
mojligheter att istallet anvanda sig av cykel eller ga till sin 6nskade destination.
Kommunen f6ljer de riktvarden och férordningar som finns for buller och
luftféroreningar.
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1.7.6 Trygghet

Enligt milj6- och byggnadsnamndens antagna mal ska trygghetsaspekter belysas i
varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att drabbas
av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stéld eller
skadegorelse.

Gang- och cykelvagen utmed Tunadalsgatan &r valtrafikerad av gaende och
cyklister pa vag till och fran Koépings centrum. Tillfarterna till Vastra Tunadal
kommer att trafikeras mer an tidigare. Det innebar en 6kad trafikrisk for gaende
och cyklister nar bilar korsar gang- och cykelvéagen. For att dka trafiksakerheten
ska utformningen ses Over. Vaxtlighet som skymmer sikten vid infarten till
omradet kan behdva beskaras eller tas bort.

Det &r viktigt att A-promenaden upplevs som séker och trygg eftersom ménga ror
sig langs den. Kénslan av trygghet kan oka genom att behalla 6ppna ytor mellan
bostadshusen och gang- och cykelvagen. Képings kommun har tagit fram
Ljusprogram Koping 2010. Det anvands som sttd vid utformningen av
belysningen i utomhusmiljon. | programmet anges riktlinjer for ljusséattning langs
gang- och cykelvagar med syfte att 6ka trygghetskanslan. Relativt enkla
belysningsatgarder kan bidra till att skapa en jamstalld, trygg och trivsam
stadsmiljo.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 EIlf6rsorjning

En transformatorstation har uppforts for att klara elforsorjningen i omradet.
Stationen ar placerad pa parkmark idag (PL 388), invid Tunadalsgatan i den
norddstra delen av planomradet. Omradet kommer att inkluderas i denna plan och
dar betecknas som Teknisk anlaggning (E-omrade). Skyddsavstand fran
transformatorstationen &r 5 meter till byggnad. Ett markomrade reserveras (u-
omrade) langs plangransen mot Tunadalsgatan for befintliga markforlagda kablar.
Om ledningsagaren ser behov att bilda ledningsréatt, anséker denna om forratning
hos lantmaéteriet.

For att fa exakt lage och undvika skador pa elkablar kréavs utsattning.

Under exploatering av etapp 1 hamnade en elkabel fel. Ledningségaren
(Mélarenergi Elnat AB) ansvarar och beskostar eventuell flytt av kabel i samband
med genomforande av denna detaljplan. Om exploat6ren avser att ta bort den
kabel som tidigare forsett byggbarackerna till etapp 1 med el, kontaktas MEE
innan detta arbete paborjas.

1.8.2 Teleledningar
Inga teleledningar berors inom planomradet.

1.8.3 Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen ska anslutas till fjarrvarmenétet. Anslutningspunkt kommer
att finnas i omradets norra del.
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1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten
Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintligt vatten- och avloppsnit.
Anslutningspunkten for vatten och spillvatten ar i omradets éstra horn.

Dagvatten

Regnvatten som faller pa bebyggelse och gronytor ar att beakta som rent, och kan
saledes tas emot av recipienten Kopingsan utan krav pa rening eller fordréjning
om det halls separerat parkeringsytornas dagvatten.

Regnvatten som samlas till storre parkeringsytor innehaller fororeningar fran bl.a.
avgaser, oljelackage och atmosfariskt nedfall. Separation av dagvatten fran
gronytor, hus och parkering kan exempelvis goras genom att parkeringsvattnet
avleds till brunnar. Forslag pa tekniska I6sningar som hanterar det fororenade
dagvattnet och minimera paverkan pa recipienten, som idag har en mattlig
ekologisk status nér det galler vattenkvaliteten, redovisas i samband med bygglov.
Koping kommuns ambition &r att dagvattnet om mdjligt ska tas omhand och renas
lokalt. For att minska fororeningsbelastningen ska bebyggelseomraden planeras
med mindre andel hardgjord yta och 6kat lokalt omhandertagande eller
fordrojning av dagvatten (OP 2012). Anslutningspunkt for dagvatten ar i omradets
sydvastra del.

1.8.5 Avfallshantering

Ett miljohus med kéllsortering kommer att anordnas enligt géllande riktlinjer,
”Rad och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering av
hushéllsavfall, Véastra Milardalens Kommunalforbund”. Angoringsvagarna ska
folja riktlinjer sa att sopbilarna har mojlighet att kora runt utan att behéva backa.
Utformning av avfallsutrymmen och transportvagar ska ske i samrad med Vastra
Méalardalens Kommunalférbund under projekteringsfasen.

19 SERVICE

1.9.1 Butiker

Centrum med dagligvaru- och séllankopsvarubutiker ligger ca 200-300 m fran
planomradet. Till Biginn kdpcentrum &r det ca 1,2 km.

1.9.2 Skola och barnomsorg

Forskola (Fyrkléverns forskola), forskoleklass och skola till och med arskurs 5
(S:t Olovsskolan) finns inom 300 m frén planomradet. Arskurs 6-9 (Scheele- och
Karlbergsskolan) finns inom ett avstand av ca 600 m och till gymnasieskolan
Ullvigymnasiet ar det ca 1 km.

1.9.3 Halsovard

Avstandet till Vastmanlands sjukhus Koping &r ca 900 m. Vardcentraler finns
narmare planomradet. Traningsanlaggningar, gym med mera, finns i Centrum och
andra narliggande omraden.
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1.10 ADMINISTRATIVA FRAGOR
1.10.1 Handlaggning

Tidplan planprocessen

Samrad april — maj 2016
Granskning juni— juli 2016
Antagande september 2016
Laga kraft 2016-09-30

Tidplan plangenomférande
Bygglov kan lamnas nér detaljplanen vunnit laga kraft.

1.10.2 Fastighetsbildning

Fastighet for bostader

En sarskild fastighet for de planerade bostaderna bildas. Den nya fastigheten
inkluderar tva befintliga fastigheter, vilket innebar att fastighetsbildningen sker
genom en avstyckning fran fastigheten Innerstaden 1:47. Déarefter foljer en
fastighetsreglering av den mark inom Innerstaden 1:1 som ska 6verforas till
styckningslotten. Képings kommun ansvarar for att anséka om lantmateri-
forrattning for fastighetshildningsatgarder inom kvartersmark. Fastighetsagaren
star for kostnaden av fastighetsbildningen.

For det fall marken inom planomradet i framtiden kan bli aktuell att delas pa flera
fastigheter maste ratten till VVA-ledningar och intern vag inom omradet séker-
stéllas. Det kan till exempel ske genom inrattande av gemensamhetsanlaggning
for deltagande fastigheter, alternativt servitut for ledningar och intern vég.

Ovriga fastigheter och nyttjanderatt
Parkmarken kommer fortsatt att vara uppdelad mellan de tva kommunala
fastigheterna Innerstaden 1:47 och 1:1.

Enligt gallande avtal tillats ledningségaren att nyttja allman platsmark for den
tekniska anlaggningen. Genom att lagga in ett u-omrade pa kvartersmark langs
plangransen mot Tunadalsgatan kan ratten sékras aven inom kvartersmark for
matning av den tekniska anlaggningen.

Upplatelseform
Bostadsfastigheten &r avsedd att séljas i enlighet med markanvisningsavtal (se
nedan under rubriken ”Avtal”), med krav pd hyresrétter.

Kvartersnamn
Fastighetsbildning enligt stadsplan PL28 och tomtindelning A16 har aldrig
genomforts. Den nya bostadsfastigheten kommer ocksa att inga i kv. Hake.

1.10.3 Genomforandetid

Genomforandetiden satts till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.
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1.10.4 Ansvarsférdelning

Exploatéren ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark.

Avtal
Ett markanvisningsavtal ar upprattat mellan Kopings kommun och Kdpings
Bostads AB (exploatdren).

1.10.5 Ekonomiska fragor

Investeringar
Kommunen har inte nagra kostnader till foljd av planens genomforande, forutom
vid eventuellt saneringsbehov enligt markanvisningsavtalet.

Ovriga kostnader
Exploattren svarar for eventuella utredningskostnader under planprocessen.

Planavgift
Kostnaderna for detaljplanens framtagande regleras genom planavtal.

1.10.6 Tekniska fragor

Anslutningsavgift

Exploatoren bekostar projektering och genomfdrande av eventuella anslutnings-
arbeten, som behdver goéras i allman platsmark invid den blivande fastigheten.
Dessa arbeten sker i samrad med kommunens tekniska kontor. Exploatoren
betalar anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvarme, etc. enligt gallande taxa.

Grundlaggning

Exploattren ansvarar for att ta fram de ytterligare geotekniska utredningar och un-
derlag for projektering som kravs. | samband med palningsarbeten kan risk for
vibrationsskador pa intilliggande fastigheter inte uteslutas. Exploatéren ansvarar
for att vibrationsanalys utarbetas och redovisas i samband med prévning av

bygglov.

Fororenad mark
Om fororeningar i mark patraffas i samband med gravningsarbeten ska
miljokontoret underréttas.
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1.10.7 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Lantméteriet Fastighetsbildning

Maélarenergi Elndt AB Elforsorjning

For detaljplanen svarar planarkitekt Victor Zakrisson, Stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Riitta Forngren Victor Zakrisson
Planchef Planarkitekt
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1.11 PLANKARTA
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1.12 UPPHAVANDE FASTIGHET (TOMTINDELNING)

TECKENFORKLARING

—=-=-=-=— Fastighetsindelningsgréns och anvandningsgrans
-*--=-=x— Fastighetsindelningsgréns och anvandningsgréans utgdende
—-e--ee-ee-e- Egenskapsgréans utgdende
-------- — Fastighetsindelningsgréns
- ---X-— Fastighetsindelningsgréns utgdende

Foreslaget planomrade
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ILLUSTRATION

1.13
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1.14 PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

- e— . e— Planomradesgrans
—— —— — Anvandningsgrans

—_——— e e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

~ PARK Park - PBL 4 kap 5 § pkt 2

Kvartersmark

B Bostader - PBL 4 kap 5 § pkt 3

- E - Tekniska anlaggningar - PBL 4 kap 5 § pkt 3

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 5250+1000 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea for bostadshus
respektive garage och uthus - PBL 4 kap 11 § pkt 1

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte férses med byggnad - PBL 4 kap 11 § pkt
1

u Omréade som ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar - PBL 4 kap 6 §

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

ps Bostadshus ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans,
garage och uthus ska placeras minst 2 meter fran
tomtgrans - PBL 4 kap 16 § pkt 1

Utformning och omfattning

Hogsta nockhdjd | meter - PBL 4 kap 11 § pkt 1
Byggnadsteknik
of Endast kallarldsa hus - PBL 4 kap 16 § pkt 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft dvs 2021-09-30

Den fastighetsplan (tomtindelning) som faststalldes 1946-12-11 FRM.akt 1983K-A16
ska upphéavas.

Strandskydd
a Upphévande av strandskydd - PBL 4 kap 17 §
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