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Kommunstyrelsen

Tomtpriser for "Skogsledens férlangning”

Sammanfattning

Detaljplanen for nya smahustomter vid Skogsledens forléingning har antagits och
vunnit laga kraft i slutet av 2017. Forberedelser for utbyggnad av infrastruktur och
tomtforsiljning pagar och darfor behdver tomtpriser faststéllas infor utskick till
tomt- och smahuskon. Stadsarkitektkontoret foreslar tomtpriser inom intervallet
300 000 — 400 000 kronor exkl. vatten- och avlopp och fjérrvéirme.

Arendets beredning
Arendet har tidigare varit upp for information i kommunstyrelsens arbetsutskott.

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2005-12-19 senast om tomtpriset och de nya
priserna borjade att gilla 1 januari 2006, dock med undantag for tomter for vilka
hade erhéllits beslut om preliminér tilldelning av tomt till fore den 1 december
2005. Féljande nivéer beslutades d& 2005; tomtpriset for friliggande sméhus till
145 000 kronor, for sammanbyggda smahus utmed allmén gata till 125 000 kronor
och for sammanbyggda smahus inom storkvarter till 85 000 kronor.

Kopings kommun har for de senaste omraddena med styckebyggartomter tillimpat
ovan nimnda fasta tomtpriser, vilka varit géllande for alla omrdden i kommunen
oavsett omradets lige och attraktivitet eller kostnad for utbyggnad av omradet.

Istéllet for att faststélla nya generella tomtpriser for hela kommunen foreslér
stadsarkitektkontoret att separat beslut om tomtpriser tas for varje nytt
smahusomréde som kommunen utvecklar. Detta for att kunna anpassa prisbilden
utifran kommunens bedémda sjidlvkostnad samt marknadsfSrutséttningarna for det
aktuella omrédet.

Konsekvenser

Nu foreslagna tomtpriser tillsammans med aktuell bedomning av
exploateringskostnader for Skogsledens forldngning innebér att kommunen totalt
sett berdknas gora ett nollresultat.

Forvaltningens standpunkt

Stadsarkitektkontoret ser fordelar att genom sérskilt beslut faststilla tomtpriser for
varje nytt sm&husomrade. Prissittningen for Skogsledens forlédngning foreslés
grunda sig i en normaltomt med storleken 900 kvm med ett tomtpris pa 350 000
kronor. Tomter som dr mindre respektive storre foreslés justeras nedét respektive
uppat i pris inom olika intervall som innebér fem olika tomtpriser i spannet

300 000 - 400 000 kronor. En 8kning eller minskning av tomtytan jaimfort med
normaltomten innebir att virdet paverkas p& marginalen dé& det huvudsakliga
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vérdet ligger i den byggritt som tomten har. Viss prisjustering kan ocksa vara
motiverad for tomter med sémre forutsittningar pa grund av t.ex. besvirliga
markforhéllanden eller ldge precis vid infart till omradet. Tomterna med nummer
35-42 i bilagd tomtkarta &r aktuella att bebygga med radhus for att f& en
blandning av hustyper i omradet. I s fall kommer fastighetsindelningen och dven
prisséttningen se annorlunda ut. Stadsarkitektkontoret féreslar dock att dven dessa
tomter prissétts for det fall tdnkt radhusprojekt inte fullfoljs och de istillet siljs
som styckebyggartomter.

Karta over omradet

Forslag till beslut

Stadsarkitektkontoret foreslar kommunstyrelsens arbetskutskott besluta
att godkinna foreslagna tomtpriser for Skogsledens forldngning.
Bilagor

Bilaga 1: Tomtkarta med prel. tomtindelning
Bilaga 2: Tomtprislista
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Tomtprislista Skogsledens férlangning

Tomt nummer Hustyp Tomtpris

1 Smahus

2 Smahus

3 Smahus

4 Smahus

5 Smahus

6 Smahus

7 Smahus

8 Smahus

9 Smahus

10 Sméahus

11 Smahus

12 Smahus

13 Smahus

14 Smahus

15 Smahus

16 Smahus

17 Smahus

18 Smahus i 325 000 kr
19 Smahus
20 Smahus 325 000 kr
21 Smahus

22 Smahus

23 Smahus

24 Smahus

25 Smahus

26 Smahus

27 Smahus 300 000 kr
28 Smahus 300 000 kr
29 Smahus 300 000 kr
30 Smahus 300 000 kr
31 Smahus

32 Smahus

33 Smahus

34 Smahus

35 Smahus

36 Smahus

37 Smahus

38 Smahus

39 Smahus

40 Smahus

41 Smahus

42 Smahus

Summa intakter

14 300 000 kr
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