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Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Gun Térnblad, samhallsbyggnadschef

gun.tornblad@koping.se

0221-252 84
Kommunstyrelsen

Ang ansékan om hyresreducering fran Actic Sverige AB

Sammanfattning

Actic Sverige AB har péverkats negativt av pandemin och av badets stingning.
Med anledning av det har samhillsbyggnadsforvaltningen sett 6ver mojligheterna
att ge hyresgisten reducerad hyra samt att Képings kommun anséker om statligt
hyresstod.

[ forsta hand kommer Samhillsbyggnadsforvaltningen uppmana Actic Sverige AB
att soka omsittningsstdd eller omstéllningsstdd, d& dessa stod kan sokas for fler
fasta kostnader &n hyran. Medges inte detta 4r samhillsbyggnadsforvaltningen
Oppna for att bevilja hyresgédsten reducerad hyra.

Arendets beredning
Arendet har handlagts pa samhillsbyggnadsforvaltningen och dialog har skett
16pande med kultur- och folkhélsoférvaltningen.

Bakgrund

Gymkedjan Actic Sverige AB hyr sedan 2020-11-01 en anléggning pa
637 kvm av Kopings kommun i fastigheten Ullvi 6:2 (K&pings Bad &
Sport). Utéver det hyresavtal som tecknats mellan Actic Sverige AB och
fastighetsdgaren K6pings kommun har de dven tecknat ett serviceavtal
med Kultur och Folkhélsoférvaltningen.

Serviceavtalet innefattar en rad dtaganden frdn kommunens sida att mot
ersittning tillhandahalla receptionstjénst med forsiljning av medlemskap,
inpasseringskontroll och information. Actics medlemmar ges dven
tillgdng till entré och omklédningsrum fastslagna tider samt tillgang till
badanldggningen.

Konsekvenser ekonomi

Alternativ 1; Om Actic’s hyra halveras for kvartal 1 och 2 samt att
K&pings kommun erhéller statligt hyresstdd for motsvarande period blir
kommunens kostnad 95.000 kr i form av tappade hyresintikter.

Forvaltningens standpunkt
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att viss hyresreducering &r rimlig mot
bakgrund av pandemin och radande situation.

Postadress Besoksadress Telefon Fax Webbplats och e-post  Bankgiro
Képings kommun Kristinelundsvégen 4 0221-250 00 0221-253 78 www.koping.se 991-1215
731 85 Koping samhallsbyggnad@koping.se

Org. nr
212000-2114



Datum

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta

att godkénna Actic Sverige AB’s 6nskan om att erhélla halverad hyra for kvartal
1 och 2 samt att ansoka om statligt hyresstdd for kvartal 1 och 2
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Pernilla Norberg

Markforvaltare
0221-253 56 Kommunstyrelsen

pernilla.norberg@koping.se

Reservation, del av Reparatéren 6 vid
Kramstagatan i Képing

Sammanfattning

Inom detaljplanerna f6r ”del av Nibble industriomride vid Kramstagatan” och “del av
Str6 4:2 handels- och verksamhetsomride vid Ringviigen”, tillits handel, kontor och
smiindustri. Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att del av fastigheten Koping
Reparatdren 6 om ca 6651 kvm (se kartbilaga nedan), reserveras f6r PESJU AB
(559300-3832).

Arendets beredning
Arendet har beretts av Samhillsbyggnadsforvaltningen.

Bakgrund

PESJU AB ir ett vistmanlindskt bolag som bygger, hyr ut och forvaltar fastigheter.
Foretagets plan ir att bygga en typ av “kontorshotell” i industriform, dir fastigheten
inrymmer bade lokal f6r verksamheten (tex en verkstad) och en del som 4r kontor
med tillhérande omklidningsrum och toaletter. Féretaget har ett par stycken
potentiella hyresgister redan nu och efterfrigan pi denna typ av verksamhet ser god
ut.

Konsekvenser
De ekonomiska konsekvenserna fér Kopings kommun vid en eventuell férsiljning blir
1 form av forsiljningsintikter.

Reservationen innebir att den sista planlagd verksambhetsyta i skyltlige efter E18
forsvinner.

Reservationen ger PESJU AB mojlighet att under en period av sex manader vidare
underséka méjligheterna att genomféra byggprojektet. Képekontrakt tecknas pa
sedvanliga villkor nir forutsittningarna avseende bygglov, finansiering etc. klarlagts
och godkints av kommunen. Som en konsekvens av att byggnaden hamnar mitt i
blickfanget Entré Koping séderifran, si kommer krav pé gestaltning av byggnaden att
stillas.

Etableringen innebir 6kat antal transporter till och frin omridet.

Forvaltningens standpunkt

Samhillsbyggnadsforvaltningen ér positiva till den méjliga etableringen i omradet.
Den samlade bedomningen ir att den planerade verksamheten stimmer 6verens med
detaljplanerna och gagnar sméindustriomridet som helhet. Krav p4 utformning och
gestaltning kommer att stillas d4 byggnaden hamnar mitt i entréliget Kping
soderifran.
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Pernilla Norberg
Markforvaltare
0221-253 56 Kommunstyrelsen

pernilla. norberg@koping.se

Karta iver fastigheten Reparatiren 6 och foreslagen reservation markerad i svart

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna reservationen av del av fastigheten Reparatdren 6, till PESJU AB
(559300-3832).

Bilagor
Reservation daterad 2021-05-17

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Gun Térnblad
Sambhillsbyggnadschef
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KOMMUN 2021-05-17 Dnr KS 2021/132
Pernilla Norberg PESJU AB
Markférvaltare Box 10
0221-253 56

pernilla.norberg@koping.se

731 21 Képing

Reservation, del av fastigheten Reparattren 6

Reservation

Ko&pings kommun reserverar del av fastigheten Reparatéren 6, om ca 6651 kvm, i
Ké&pings kommun (se svartmarkerad yta i kartbilaga) t.o.m. 2021-12-01 fér PESJU AB
(559300-3832). Forlingning kan medges om godtagbara skil kan pavisas.

Fullféljd genom kop

Reservationen fullfsljs genom tecknande av képekontrakt dir markpriset dr 100
kr/kvm exklusive planavgifter och anslutningsavgifter, t.ex. avseende VA, el, fiber och
fjarrvirme, vilka bekostas av képaren.

Villkor f6r reservation och kop
Reservationsavgiften 4r 10 000 kr och dras av pd képeskillingen vid képets fullbordan.
Skulle kopet inte genomforas, dterbetalas inte reservationsavgiften.

Tecknande av képekontrakt giller under férutsittning att beslut fattas av behorig
kommunal instans.

Kopekontrakt tecknas endast med bolag inklusive féretridare som kan pavisa
finansiering for aktuellt projekt samt 4r utan belastningar i form av skatteskulder eller
liknande. Sedvanlig kreditprévning kan komma att goras.

Innan képekontrakt slutgiltigt tecknas ska bygglovhandlingar ha arbetats fram och
godkints av kommunen. Krav pi utformning och gestaltning av byggnaderna kommer
att stillas da dessa etableras i Kopings entrélige.

Fastigheten ska bebyggas inom tva ir frin det att kopekontrakt och képebrev tecknats
och 6verlimnats. Fastigheten fér inte Gverlitas innan byggnadsskyldighet fullgjorts.

Lagfart och andra eventuella inskrivningskostnader bekostas av képaren.

I kpekontrakt kan andra villkor avseende t.ex. f6rdrojning av dagvatten, utformning,
krav pa fjirrvirmeanslutning m.m. komma att skrivas in.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mikael Norman
Mark- och exploateringschef
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Svartmarkerat omrade visar reservation for PESJU AB
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Gun Tornblad, samhillsbyggnadschef

0221-252 84

gun.tornblad@koping.se Kommunstyrelsen

Slutredovisning av LONA - projektet
"Férstudie Somsta vatmark”

Bakgrund

Genom linsstyrelserna har det funnits méjlighet att anséka om finansiering till lokala
naturvardsprojekt s.k. LONA-projekt som dr vitmarksrelaterade. Bidrag har kunnat
ges till 90 % av den totala projektkostnaden. En projekttid pd max 4 ir har tillitits.

Sedan 2018-07-09 har LONA-projektet "Férstudie Somsta vitmark™ drivits. Syftet har
varit att ta fram underlag som beskriver férutsittningarna for att anligga en vétmark i
Norsabickens avrinningsomride.

Projektets totalkostnad har beriknats till 431 722 kr. Vid 90 % finansiering fran
LONA-bidrag beriknades kommunens insats till 53 400 kr omriknat i arbetstid och
18 322 kr i finansiella medel. Slutresultatet blev att 71 722 kr lades ned i projektet frin
kommunens sida.

Projektet ska enligt linsstyrelsens beslut vara avslutat senast 2021-06-30 och
slutredovisas senast tre minader efterat.

Férvaltningens standpunkt

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser positivt pd projektet vilket, forutom
ekosystemtjinster, 4ven kommer att bidra till en viss klimatanpassning (ngt ligre risk
for 6versvimning) av Norsabickens avrinningsomrade.

Konsekvenser

Resultat av projektet har varit att ett genomarbetat underlag fér vitmark har tagits
fram. Underlaget har legat till grund f6r en ansékan om bidrag till att anligga
vatmarken. Den ans6kan har beviljats av linsstyrelsen.

Bilagor

Slutredovisning forstudie S6msta vitmark
Tidredovisning forstudie Somsta vitmark
Kortversion av rapport
Killarundersékning

Forstudie Vatmark

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Képings kommun Telefon Besdksadress E-post och webb
731 85 Koping 0221-250 00 Kristinelundsvigen 4 samhallsbyggnad@koping.se
www.koping.se
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Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslir kommunstyrelsen besluta

att ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att slutredovisa projektet
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Gun Térnblad
Samhillsbyggnadschef

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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Statliga bidrag till lokala naturvardsprojekt ar
medfinansiar for genomférandet av detta projekt

SAMMANFATTNING )
FORSTUDIE VATMARK VID SOMSTA

2020-09-08




FORSTUDIE VATMARK VID SOMSTA

Képing kommun planerar for att anlagga en vat-
mark i Somsta, se Figur 1. Syftet med vatmarken
ar att fordroja vattnet i landskapet, rena det samt
oka tillflodet till grundvattnet. Vatmarken ska dven
tillfora omradet naturvarden och estetiska vérden.
En vatmark kan forhindra framtida problem med
Oversvamning nedstréms samt forbattra forutsatt-
ningarna for att na miljokvalitetsnormerna i ned-
stroms liggande vattenforekomst.

Tyréns har i en forstudie utrett forutsattningarna
for att anlagga en vatmark pa den féreslagna plat-
sen. Den genomforda utredningen visar att det
utifran hydrologiska, markkemiska och formella
aspekter bedéms vara lampligt att anlagga en
vatmark pa den foreslagna platsen.

For att slutligt avgéra om platsen ar lamplig krévs
att en geoteknisk undersokning genomfors for att
bedéma markens stabilitet.

| forstudien utreddes tre alternativ for hur en vat-
mark, utifran kommunens énskemal, kan utformas
pa den foreslagna platsen. De tre utredda alterna-
tiven har dimensionerats sa att de hydrologiska
forutsattningarna inte namnvart ska paverkas upp-
stroms vatmarken, jamfort med de férhallanden

De tre alternativ som har utretts ar:

Liten vatmark med damning och schaktning.

Mellanstor vatmark med damning och
schaktning.

Stor vatmark enbart genom damning.

Gemensamt for samtliga tre alternativ ar att de;

Minskar risken for oversvamning nedstroms
omradet.

Minskar risken for oversvamning for de
intilliggande fastigheterna Granholmen 4,
Granbacken 1 och Karrsnappan 4

Forbattrar kvalitén pa ytvattnet nedstroms.
Fordréjer vattnet i landskapet.
Okar reningseffekten.

Har likvardiga forutsattningar avseende
geologi och markkemi.

Ar tillstandspliktiga enligt miljobalken.

Nedan beskrivs utformningen av de tre alternati-
ven samt for- och nackdelar med respektive for-
slag.

som rader idag. Alternativen ar dimensionerade
for en vattenniva med 100 ars aterkomsttid.

Det som skiljer alternativen at ar utformningen

av dammvallen och hur djupt det schaktas.
Utformningen och schaktdjupet har betydelse

for storleken pa den permanenta vattenytan, vat-
marksomradet (omrade med vatmarksvegetation)
samt paverkansomradet (det omrade som paver-
kas av en hojd grundvattenniva). Utforandet har
dven betydelse for sakerhet och framtida drift och
underhall.

2 2020-09-08
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Figur 1. Lokalisering av utredningsomradet (markerat med en réd ring) i férhallande till centrala Képing. Karta
fran Eniro.se.
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ALTERNATIV 1, LITEN VATMARK MED DAMME OCH

SCHAKTNING

Alternativ 1 innebadr att en vatmark anlaggs med
hjéalp av en dammvall och schaktning av tva djup-
halor till ett djup av 1,5 meter och med en sam-
manlagd yta av 2 000 m2. Dammvallens langd blir
ca 130 meter, den hogsta hdjden 2,5 meter och
volymen 1 200 m*. Dammvallens bredd ar

2,5 meter och slantlutningen 1:4.

Den niva pa dammvall som foreslas i detta alter-
nativ ar den lagsta niva som kravs for att skydda
nedstroms liggande fastigheter fran 6versvamning
vid en 100-arsniva'.

Med denna utformning far vatmarken en perma-
nent vattenyta som ar 16 000 m?, och en vatten-
volym av ca 18 000 m3. Vattennivan i omradet
héjs med 2,5 meter jamfoért med dagens niva. Den
permanenta vattennivan beraknas till 16,5 meter
over havsnivan (RH2000).

Vatmarkens utiopp
Fastighetsgranser 1983
Braddaviopp

- Dammvall

jemmmmm Drifivag

l: Schaktarea '
- Permanent Vattenyta Alternativ 1 F
‘:I Véatmarksomrade

l:, Beraknat paverkansomrade

S

Den tackdikning som finns i omradet ligger ca

1,2 meter lagre an markytan, vilket innebar att
den dréanering som ligger lagre an 17,7 meter éver
havet i hojdsystem (RH2000) paverkas av vat-
marken. Paverkansomradet redovisas i Figur 2.

Schaktningen for att anlagga vatmarken berdknas
ge cirka 2 700 m?® massor. Schaktmassorna kan
anvandas for landskapsmodellering i omradet.

Alternativ 1 dr det billigaste. Vattenvolymen
och didrmed den utjdmnande effekten vid héga
fléden dir ldgre med detta alternativ éin for
alternativ 2. Utformningen ger en mindre andel
djupomraden dn vad alternativ 2 gér vilket ér
mindre gynnsamt for naturvirden och este-
tiska virden.

1 100-arsniva - den niva som sannolikhetsférdelat aterkom-
mer vart hundrade ar eller med en procents sannolikhet
under ett ar.

0:'STH298205\R\=Arbetsalea=iReza-2019-10-24!ArcGIS\Samsta_Figure 16.mxd
Figur 2. Alternativ 1. Liten vatmark med ddmme och schaktning. Figuren visar omrddet med permanent vatten-

niva, vatmarksomrddet och det angrinsande omrade dir drineringen beriknas paverkas. Ytorna dr berdknande
for en vattenniva med 100 ars aterkomsttid.
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SLUTRAPPORT



ALTERNATIV 2, MELLANSTOR VATMARK MED DAMME

OCH SCHAKTNING

| alternativ 2 utformas dammvallen pa samma satt
som i alternativ 1, det som skiljer de bada alter-
nativen at ar storleken pa vatmarken och omfatt-
ningen av schaktningen. | detta alternativ schaktas
ca 8 400 m? massor bort, vilket ger en vatmark
med en permanent yta av 22 000 m?,

1,5 meters vattendjup och en vattenvolym av ca
25 500 m3.

Paverkansomradet for vatmarken, ar lika stort som
for alternativ 1 det vill saga 105 000 m?, se
Figur 3.

Schaktningen for vatmarken resulterar i ett 6ver-
skott av massor, ca 5 800 m3. Dessa massor kan
anvandas for landskapsmodellering i omradet.

Fastighetsgranser 1983

Braddavlopp

- Dammwall

j@mmmm— Driftvag

Vatmarksomrade

‘ o
l- Permanent Vattenyta Altemativ 2 r
[:] Beraknat paverkansomrade “‘

:] Schaktarea

Alternativ 2 har en stérre permanent vattenyta
dn alternativ 1 vilket bedéms vara mer gynn-
samt for naturvirden och estetiska virden.
Utformningen har en stérre vattenvolym och
dr dven nagot mer robust ndr det giller forut-
sdttningarna for att férhindra visken fér éver-
svdamningar nedstroms. Alternativet ger stérst
massoverskott och dr dyrast att genomfora.

En utformning enligt alternativ 2 stammer bdst
overens med kommunens énskemal avseende
estetik och naturvirden.

.- TYRENS!

OSTHL 2019-10-24%

_Figure 19.mxd

Figur 3. Alternativ 2, Mellanstor vatmark med hjélp av en dammvall och schaktning. Figuren visar omradet med
permanent vattenyta, vatmarksomrddet och det angrinsande omrade dér driineringen berdknas paverkas.
Ytorna dr berdknande for en vattenniva med 100 drs aterkomsttid.

SLUTRAPPORT
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ALTERNATIV 3, STOR VATMARK, ENBART MED DAMME

| alternativ 3 skapas en vatmark mestadels genom
damning. Dammvallen blir 165 meter lang, den
hogsta hojden ar 3,5 meter och volym &r

2 300 m3.

Vatmarken far en permanent vattenyta pa

66 000 m?, ett storsta vattendjup av 2 meter (utan
schaktning) samt en vattenvolym av ca 45 000 m3.
Den permanenta vattennivan i vatmarken ligger
17,5 meter 6ver havsnivan (RH2000).

Den permanenta vattenytan och paverkans-
omradet ar storre for detta alternativ, se Figur 4,
viket berér saval jordbruksmark som narliggande
fastigheter.

Vatmarkens utlopp

Fastighetsgranser 1983

! - Dammwvall

emmmmmms Driftvag

Braddavicpp

!: Schaktarea

:] Beraknat paverkansomrade Alt 3

Schaktning for vatmarken ger ett mindre mass-
overskott pa ca 260 m3. Detta dverskott kan
anvandas for landskapsmodellering.

Alternativ 3 havr den ldngsta och hégsta damm-
vallen, samt det storsta paverkansomradet,
vilket gér att den befintliga drineringen av den
intilliggande jordbruksmarken paverkas mest
med detta alternativ. Alternativet ger ldngst
fordrijning av vattnet i landskapet vilket dr
gynnsamt for naturvirden och estetiska viir-
den.

.. TYREN

O:NSTH288; 2019-10-241 _Figure22. mxd

Figur 4. Alternativ 3, stor vatmark enbart med hjilp av en dammvall. Figuren visar omradet med permanenta
vattenniva, vatmarksomradet och det angrinsande omrade ddr drineringen beréiknas paverkas. Ytorna dr

berdknande fér en vattenniva med 100 drs aterkomsttid.
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JAMFORELSE AV ALTERNATIVEN

Tabellen nedan visar en sammanstallning av de
tre alternativ som Tyréns har utrett for att anlagga
en vatmark vid Somsta, Képing kommun. Det som
skiljer alternativen at ar hur dammen utférs och
djupet pa schakten.

Tabell 1. Sammanstdllning av de tre alternativ som Tyréns har utrett for att anldgga en vatmark vid Sémsta,
Képing kommun.

ALTERNATIV 1 ALTERNATIV 2 ALTERNATIV 3
LITEN VATMARK MELLANSTOR VAT- STOR VATMARK ENBART
MED DAMNING MARK MED DAMNING GENOM DAMNING.

OCH SCHAKTNING. OCH SCHAKTNING
ANLAGGNINGSUPPGIFTER

Vatmarksomrade (m?) 67 000 67 000 100 000
Permanent vattenyta (m?) 16 000 22 000 66 000
Permanent vattenvolym (m3) 18 000 25 500 45 000
Paverkansomrade (m?) 105 000 105 000 260 000
Vattendjup djupzon (m) 1,5 165 2
Vattendjup grundzon (m) 0-1,0 0-1,0 0-1,5
Hojd dammvall (m) 2.5 2.5 3.5
Langd dammvall (m) 130 130 165
Bredd dammvall (m) 2,5 2,5 2,5
‘Area djupzon (m?) 800 8000 4 600
Area grundzon (m?) 15200 14 000 61 400
Uppehallstid vid genomsnittlig ars- 21 29 52
hogsta vattenforing (dygnsmedel)

Yta schakt (m?) 2 000 18 000 2 000
Schaktvolym fran omlop (m?) 600 600 840
Schaktvolym fran vatmark (m?3) 1200 6 900 2 300 (syftet med schakten ar

inte att fordjupa vatmarken
utan att tacka behovet av mas-
sor for anlaggningsarbeten)

Schakt for grundlaggning av dammvall 880 880 1500
(0,3 meter under bef mark)

Behov av massor for vall (m3) 2 080 2 080 3 800
Behov av massor for vag (m3) 580 580 580
Massbalans +24 +5 724 +264
KOSTNAD

Anlaggningskostnad (SEK) 790 000 1610000 1110000
Driftskostnad/ar (SEK) 72 800 96 000 237 800
EFFEKT

Rening kg P/ar 13 13 12
Fordrojning av vatten i landskapet 21 dygn 29 dygn 52 dygn
Tillforsel till grundvattennivan + + +
Naturvarden och estetiska varden + ++ +++

(relaterat till storlek)
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