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Inledning

Detaljplanen omfattar fastigheten Hogsta 1:13, och del av fastighet Hogsta 1:14, som bestar
av skog samt tio fritidshus. Hogsta 1:13 dgs av medlemmarna i Berguddens ekonomiska
stugigareforening. Stugigarféreningen vill stycka av fastigheten Hogsta 1:13 till tio
fastigheter f6r att sedan 6verlata de blivande fastigheterna till respektive féreningsmedlem. I
samband med detta upprittas detaljplanen.

I gillande Sversiktsplan "Képing i framtiden” framgar att kommunen har en positiv syn pa
omvandling av fritidshus till aret-runt-bostider. Det finns flera byar lings Norra
milarstranden dir omvandling sker och dir det finns 6nskemil om utékade byggritter. En
forutsittning 4r att det gar att ordna vatten och avlopp (VA) i en gemensam I6sning f6r hela
omradet, och att det kan géras pd ett miljoriktigt och lingsiktigt hallbart sitt.

I kommunens VA-plan pekas Norra milarstranden ut som ett omride med behov av
atgirder ddr kommunen dr skyldig att inritta verksamhetsomrade och se till att behovet av
vatten och/eller avlopp tillgodoses genom en allmin anligening, 6 § i lagen om allminna
vattentjanster (6 § LAV). Beslut togs av kommunfullmiktige 2016 och vatten-, och
avloppsavdelningen pa Vistra Milardalens Energi och Miljé6 AB arbetar nu med en vatten-,
och avloppsutbyggnad av Norra milarstranden.
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Planomradets lokalisering markerat med grén markering.

Syftet med planliggningen dr att mojliggora f6r bostidder och viss utbyggnation av dessa, 1
avsikt att genomféra en avstyckning fran Hogsta 1:13 till tio enskilda fastigheter.
Planldggningen tar hinsyn till omradets karaktir och den éversvimningsrisk som kan uppstd
vid ett 100-4rs fléde i omridet genom att begrinsa byggritter och var byggnader far placeras.
Strandskyddet upphivs pa kvartersmarken och pa vigen i detaljplanen, men kvarstir pa Gvrig
mark dir allminhetens tillgang till strinderna virnas.



Handlingar

Detaljplanen bestir av:
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Samradsredogorelse
—  Granskningsutlitande
—  Fastighetsfoérteckning

—  Undersékning om betydande miljépéaverkan

Planforfarande
Planen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL

2010:900), och SIS planbestimmelsekatalogen version 2018.

Preliminar tidplan

Samrad april-maj 2022

Granskning december 2022 - januari 2023
Antagande mars 2023

Laga kraft april 2023
Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen i Kopings kommun genom
planhandliggare Angelica Sj6lund och planchef Anita Iversen. Framtagandet har skett med
en projektgrupp dir deltagande tjanstemin representerat olika sakomraden. Fran
samhillsbyggnadsforvaltningen har representation funnits gillande GIS, miljé-, bygglov-,
samt mark-, och fastighetsfragor. Vistra Milardalens Energi och Miljé AB har deltagit med
sirskild kunskap gillande gatu- och parkfrigor samt vatten-, avlopp-, och dagvattenfragor.

Forutsattningar

Plandata

Lage och areal
Planomradet ligger i Hogsta pa Bergudden, vid Milaren 1 sédra Munktorp, K&pings
kommun.

Omridet avgrinsas i Oster av fastigheterna Hogsta 1:46, 1:48, 1:49 och 1:50, i vister av
Milaren samt fastigheterna Hogsta 1:6 och 2:14. I séder avgrinsar Milaren samt i norr
avgrinsar fastigheten Hogsta 1:14.

Planomradets atreal dr ca 5,2 hektar.



Markagoforhallande

Marken inom Hogsta 1:13 dgs av medlemmarna i Berguddens ekonomiska
stugdgareférening. Marken pa de delar som omfattas av detaljplan, pa Hogsta 1:14, ir
privatigd.

Politiska stallningstaganden

Malstyrning

I ett av K6pings kommuns tre utvecklingsmal 2020—2027, Vi vixer med ansvar” vill
kommunen att ”Kdping dr en hallbar, trygg och inspirerande kommun som ger forutséitiningar for
livskvaliter”. Malen ir att kommunen ska arbeta for en trygg och attraktiv livsmiljé samt f6r en
héllbar milj6. Detaljplanen uppfyller utvecklingsmalet dd den méjliggér £6r bostdder som ska
bidra till en trygg och attraktiv livsmiljo.

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan, Kgping i framtiden, antogs av kommunfullmiktige 24 september 2012.
I 6versiktsplanen utgdr planomradet ett utredningsomrade f6r omvandling av
fritidshusomride.

I &versiktsplanen framgér att kommunen har en positiv syn pa omvandling av fritidshus till
aret-runt-bostader. En férutsittning dr att det gar att ordna vatten och avlopp i en gemensam
16sning t6r hela omradet och att det kan géras pd ett miljoriktigt och langsiktigt hallbart sitt.

I arbetet med nya detaljplaner invid sj6ar och vattendrag ska allminhetens tillging till
strinderna virnas och om moijligt forbittras.

Detaljplaner
Omridet omfattas inte av ndgon detaljplan eller omrddesbestimmelser.

Ovriga planer och beslut

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen har gjort bedémningen att det inte behéver upprittas ett
detaljplaneprogram. Detaljplanen méjliggor £6r bostider inom ett fritidshusomrade som har
varit etablerat i méinga ér.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 170), gav den 11 juni 2019
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen 1 uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r Hogsta 1:13 1
Képings kommun, for att méjliggdra f6r bostider.

Beddmning om betydande miljépaverkan

Enligt gillande lagstiftning ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om en
detaljplan medfér betydande paverkan pa miljon, hilsa eller hushdllning med mark, vatten
och andra resurser. For att beddma planens miljépaverkan har en bedémning om
miljopaverkan gjorts.

Bedomningen om miljépaverkan ér utformad som en checklista utgiende frin 4§ MKB
férordningen. Resultatet av beddmningen ir att genomfdrandet av planen inte bedéms ge
sadana effekter som skulle innebdra att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§
miljébalken behéver upprittas. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning (2020-03-24) att
planforslaget inte innebdr sidan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § miljébalken



och att en miljdkonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen inte ir
n6édvindig.

Befintliga forhallanden

Natur

Vegetation och terrédng
Omridet bestar i huvudsak av skogsmark. Fastighetsidgaren gallrar skogen vid behov.

Ett omrade i vistra delen av planomradet ingdr i Linsstyrelsens Vatmarksinventering dir
marken har klassats innehélla héga naturvirden (klass 2). Hela omradet omfattas dven av
linsstyrelsens skogliga virdetrakter.

Inom planomradet finns hojdskillnader didr marknivderna varierar mellan + 0,70 och + 10,0

meter (RH 2000).

Geoteknik

Enligt Statens Geotekniska Instituts (SGI) ras- och skredriskkarta finns ingen ras- och
skredrisk inom omradet. Det dr Overvigande fastmark inom omradet, dir kartvisaren 6ver
jordarter 1:25.000—100 000 visar att marken bestir av urberg och sandig morin.

Rekreation

En del av planomradet ingdr i ett storre skogsomride med sociala virden som ér utpekad 1
oversiktsplanen. Skogen ir ett strovomrade f6r de nidrboende och det rorliga friluftslivet, dir
markerna innehéller bade bir och svamp. Férutsittningar finns £f6r bade batliv och fiske i

naromridet.

Hydrologiska forhallanden
Liansstyrelsens ligpunktskartering visar vilka flédesvigar som finns i omrddet. Karteringen
visar att planomradet har sin avrinning direkt till Milaren.



De bli beldragna strecken i kartan visar flodesvigar for ytvatten i omradet.

Grundvatten
Inga grundvattenférekomster ér registrerade hos VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
for omradet.

Landskapsbild
Vegetationen inom planomradet utgdrs av ddelldvskog med inslag av barrtrid. Planomradet
ir idag delvis exploaterat med fritidshus och uthus men bestir mestadels av skogsmark.

Arkitektur

Landskapsbild och bebyggelse

Pa kartor fran 1960-talet syns att omradet redan dd var bebyggt med stugor.

Inom planomradet utgdrs befintlig bebyggelse av ett tiotal stugor med privata tomter, ddr
stugorna i dagsldget anvinds som fritidshus. Byggnaderna ir férhdllandevis sma med i snitt
70 kvadratmeter f6r huvudbyggnaden. Huvudbyggnaderna dr uppférda i en vaning, dir de
flesta byggnaderna har sadeltak och fasader av trd. Firgsittningen pd stugorna dr varierande.

Miljon kring fastigheten Hogsta 1:13 utgors till stérsta del av natur och vatten men dven av
samlad bebyggelse. Bebyggelsen pa Hogsta 1:50, 6ster om Hogsta 1:13, bestar av samlad
bebyggelse i forma av en-, och tvaplansvillor. Aven nordvist om Hogsta 1:13 finns ett
omride med mer sammanhallen bebyggelse som ir relativt lik den bebyggelse som finns pa
Hogsta 1:50. Sydvist om planomradet finns en bostadsfastighet som nis via en vig 6ver
Hogsta 1:13.



Négr 1/ de fritidshus som finns pa Hogsta 1:13.
Skydd av natur/bebyggelse
Avvagning enligt miljdbalken

Markens lamplighet

Enligt miljébalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller de
indamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till karaktir och lige, samt ridande
behov. Foretride ska ges sidan anvindning som medfér en fran allmédn synpunkt god
hushallning.

Véardefulla omréden
Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omriden, ekologiskt kinsliga
omrdden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omriden med virden som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvirden, eller med hdnsyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sd lingt
moéjligt skyddas mot dtgirder som kan medféra pétaglig skada.

Milaren utgors av nationellt virdefulla vattenmiljéer som dr sirskilt virdefulla for fisk.
Milaren riknas som en stor ndringsrik slittlands sj6 som innehiller virdena asp,
flodnejondga, 4l, abborre, gbs och gidda.

Riksintresse
Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omréiden av sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omriden av riksintresse ska skyddas mot dtgirder



som patagligt kan f6rsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot
exploateringsforetag eller andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Planomradet ligger inom en del av det geografiska omradet Milaren med 6ar och
strandomraden som ir av riksintresse fér det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sdrskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Omridet grinsar till Milaren vilket 4r omrade av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §
miljébalken.

Skydd av omraden
Enligt 7 kap. miljébalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomriden skyddas.

Naturskydd

Artskydd

Enligt Artportalen finns flera nira hotade eller sarbara figlar inom planomradet sisom
rérdrom, kungsorn, havsérn, drillsndppa, gratrut och rorsingare. Dessa fynd ir validerade
och inrapporterade mellan aren 2004-2016.

Vidare har nira hotade eller starkt hotade faglar som drtsdangare, bjorktrast, svartvit
flugsnappate, gronfink, och gulsparv inrapporteras. Dessa fynd dr dock inte validerade.
Fynden inrapporterades under ar 2020.

Biotopskydd
Planomridet berdrs inte av biotopskydd.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom omrédet.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13—18 §§ och 4 kap. miljobalken giller strandskydd vid hav, sj6ar och
vattendrag. Strandskyddets syfte dr att lingsiktigt trygea forutsittningarna f6r allmanhetens
tillgdng till strandomraden, samt bevara goda livsvillkor f6r djur och vixter pd land och 1
vatten (Miljobalken SFS 1998:808 7 kap. 13-18 §f).

For planomradet giller det utékat strandskydd pa 300 meter frin strandlinjen vid normalt
medelvattenstind.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola
Nirmsta férskola och skola dr beldgna i Munktorp, ca en mil norr om planomradet.

Halso- och sjukvard

Achima Care Képings virdcentral och Ullvi-Tuna (Region Vistmanland) dr placerade pa ett
avstind om ca 1,3 mil frin Hogsta 1:13. Narmsta sjukhus dr Kopings lasarett drygt 1,3 mil
bort.



Handel
Inom ett avstand pd ca 1,2 mil fran Hogsta 1:13 finns bade Képings centrum och
handelsomradet Big Inn med b.la. kommersiell service, restauranger, mataffirer, samt apotek.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Inom omradet finns inga separerade gang- och cykelbanor. Gaende och cyklister anvinder
befintlig bilvig,.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till planomradet.

Gator och biltrafik

Genom planomradet gir en smal slingrande vig, dir vigbredden 4r ca tre meter. Vigen ér en
enskild vdg som ér klassad som smavig enligt Trafikverkets kategori. Vigens standard ir en
grusad vig som dr bevixt med gris.

|

En del av vigen som gar genom planomridet.

Parkering
Idag parkerar boende och besékare antingen vid sina tomter eller lingsmed vigen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet har i dagsliget f6rsorjning via enskilda dricksvattenbrunnar och enskilda
avloppslosningar. En del av stugorna har mycket enkla 16sningar med torrdass och vissa tar
med sitt dricksvatten i dunk. Det finns fem kidnda enskilda brunnar inom omradet enligt
brunnsarkivet.
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Dagyvatten dr regn, sné och hagel som rinner av fran till exempel vigar, parkeringsplatser och
tak. Under naturliga férhéllande tringer stérre delen av vattnet ner i marken innan det nar
vattendragen. Dagvatten pa tomten infiltreras direkt pd tomtmark eller inom naturomridena.
Hoéjder inom omradet gor att omréidet har en naturlig avrinning mot Milaren.

Renhallning

Idag har stugigarféreningen en gemensam plats f6r sophdmtning norr om sin fastighet. For
att underlitta sophdmtningen stir stugigarféreningens soptunnor pd Hogsta 1:14 i bérjan av
infartsvigen till Hogsta 1:13.
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El och fiber

Milarenergi Elnit AB idr nitdgare och har idag lagspanningsledningar som ir luftburna i
omradet.

Fiber dr inte framdraget till planomridet.
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R&addning
Omradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Det tar ca 20 minuter att ta sig
fran Ridddningstjansten Milardalen i Képing till Hogsta 1:13.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning, skyfall och hoga floden.

Vattennivan i Milaren varierar 6ver tid. Det finns risk f6r éversvimning i delar av
planomradet redan vid sa kallat 100-ars fléde. Nivan vid ett sd kallat hogsta flode berdknas
teoretiskt kunna ligga pa 2,7 meter 6ver havet (RH 2000), vilket resulterar i att stora delar av
Hogsta 1:13 skulle 6versvimmas vid ett berdknat hégsta flode.

Bilden visar vilka delar av omridet som skulle dversvammas vid ett beriknat higsta flide.

Fororenad mark

Det finns inget som tyder pd att ndgon miljéfarlig verksamhet dgt rum inom planomridet.
Om det i samband med exploatering eller andra arbeten dnda skulle patriffas
markféroreningar eller misstinkta markfororeningar, ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten f6r samriad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5
kap. miljébalken. Idag finns MKN f6r utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och
musselvatten, omgivningsbuller samt f6r vatten.

Vattenkvalitet

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv f6r vatten, det sa kallade
vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenférvaltningen
gors regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter
milj6kvalitetsnormer tas fram och beslutas.
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For Milaren-Galten giller miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter om kvalitetskrav beslutade 2021-12-20.

Kvalitetskravet dr att Milaren-Galten ska uppna God ekologisk status till 2033. Nuvarande
statusklassning dr otillfredsstillande ekologisk status frimst med beaktande av
overgddningsproblematik. Vad giller den kemiska statusen sd dr den god. Dock bortser man
da fran héga halter av bromerade difenyletrar och kvicksilver dir det finns ett generellt
undantag. Ett undantag specifikt f6r vattenférekomsten f6r hoga virden av TBT finns fram
till 2027. Blir inte halterna ligre efter detta artal kommer den kemiska statusen att klassas
ned.

Utomhusluft

Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft vad giller kvivedioxid, kvdveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel
och bly. Nir det giller utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och
uppmitta halter av luftféroreningar, i milj6er likt denna, f6r partiklar, bensen och
kvivedioxid. Dimensionerande dr oftast normerna for partiklar och bensen och i andra hand
for kvivedioxid.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de idag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligea och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler dn
100 000 invanare.

Fisk- och musselvatten

Planomridet ligger inom Malaren-Galtens avrinningsomrade. Milaren ingar i
Naturvirdsverkets forteckning dver fiskvatten som ska skyddas, dir Milaren klassas som
annat fiskvatten.

Farligt gods
Planomrédet berdrs inte direkt av nagra leder for farligt gods. P4 Milaren gir battransporter
av farligt gods.
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Planforslag

Utformning

Planen syftar till att méjliggora £6r friligeande bostdder. Markanvindningen f6r
kvartersmarken planliggs som bostider (B). Med anvindningen bostider avses boende med
varaktig karaktir. I anvindningen ingar bland annat permanentbostidder och fritidshus.
Grinserna var kvartersmark (B) 6vergar till allmédnplats (NATUR) har till stor del utgatt frin
intentionerna i stugigarféreningens egna ’storkarta”.
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Stugdgarforeningens “storkarta” frin 1968 visar bur de har uppfattat tomtgrinserna.

Eftersom “storkartan” édr en dalig geometrisk avbildning av verkligheten har
samhillsbyggnadsforvaltningen vid avgrinsning av kvartersmarken sett till tomternas form
pé storkartan” men lagt mer vikt till hur det avspeglas pé plats, alltsd vad tomtigarna sedan
1960-talet har uppfattat som sin tomt. P4 manga platser visas tomtavgrinsningarna tydligt
genom hickar och staket. Principen har ocksd varit att tomtidgarna inte ska bli missgynnad
for att de genom aren valt att behalla skogsvegetation pa delar av tomten, och att de inte ska
bli gynnad dir det har privatiserats mer mark i strid mot strandskyddsbestimmelserna.

For att bevara den luftiga karaktiren dr intentionen att fler tomter 4n tio inte ska skapas.
Diirfér ska de blivande fastigheterna i nordést vara minst 1 700 m2 Den blivande fastigheten
lingst i sdder ska vara minst 1 100 m?, och resterande blivande fastigheter ska vara minst 1
500 m? stora.

Detaljplanen reglerar att storsta byggnadsarea dr 150 m? per fastighet dir
komplementbyggnader ir inkluderat. Bebyggelsen regleras till hogsta nockhéjd om sju meter
dir endast friliggande byggnader fir uppforas. Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnader
regleras till fyra meter. Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter frin fastighetsgrians eller
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tomtgrins, och komplementbyggnader ska placeras tvd meter fran fastighetsgrins eller
tomtgrins. P4 tomten i séder och nordvist ska huvudbygenad placeras minst tre meter frin
fastighetsgrins eller tomtgrins.

For de tomter/fastigheter narmast Milaren reglerar detaljplanen med planbestimmelsen by,
att kallare inte fir finnas pd grund av éversvimningsrisken.

Den befintliga vigen som gir genom omradet planlidggs som allmin plats lokalgata (GATA;).
I anvindningen ingar komplement som behdvs f6r vigens funktion, som bland annat
trafikanordningar, gatuparkeringar, laddstolpar, diken, planteringar, grisytor, snéupplag med

mera.

Skogen planliggs som natur (NATUR;) och ska vara tillginglig £6r allminheten. Om ett
omrade planldggs som natur beror pa hur omradet skots, om det dr enligt skotselplan eller
genom viss stidning. Planbestimmelsen NATUR; innebir inte att grénomradet maste
bevaras i det skick det var nir detaljplanen fick laga kraft utan far skdtas enligt skotselplan
eller ortens sed. Detta innefattar viss r&jning och avverkning. Rationellt skogsbruk kan inte
bedrivas inom detaljplanerat omrdde med denna anvindning.

Vid avverkning rekommenderas om méjligt att sdlj, ténn, en, oxel, hagtorn, olvon, slan, bok,
ek, nypon, hassel, apel och kérsbir sparas. Detta dr arter som kallas birande frukter, vilket
ger frukt och bir. De flesta av dessa arter dr ocksd blommande, alltsa arter som ér
betydelsefulla som pollen- och nektarkillor.

Aven nagra slipp” mot Milaren planliggs som natur (NATUR;) for att tillgingliggéra
stranden.

Friyta

Planomradet ligger inom riksintressena for det rorliga friluftslivet och yrkesfiske, vilket gor
att det finns mycket god tillgang till friytor i omradet. Inom kvartersmarken sikerstills friytor
1 plankartan genom en exploateringsgrad i kvadratmeter hur mycket av planomradet som far
bebyggas.

Landskapsbild

Planomradet ligger naturskoént beldget vid Milaren och skogslandskapet kring sjon. Omradet
domineras av smakuperad skogsmark med mindre fritidshusomraden. I omgivningarna runt
Hogsta 1:13 finns dven jordbruksmarker inspringda i landskapet. Omradets
landskapskaraktir ska sd lingt som moijligt bevaras. Obebyggd naturmark inom tomterna bor
bevaras.

Natur
Inom och i anslutning till planomradet finns goda férutsittningar for lek och rekreation.
Nirheten till vatten och natur dr en stor tillging f6r omradet.

Topografi

Planomridets marknivaer varierar mellan + 0,70 och + 8,0 meter (RH 2000).

Omridet ligger i en sédersluttning ner mot Milaren med de lidgsta nivderna 1 anslutning till
sjon.

Inga storre forindringar kommer att ske vid ett plangenomférande. Intentionen 4r att
omradets karaktir ska bevaras. Andring av markens hojdlige kan kriva marklov.
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Skydd av natur

Dai detaljplanen inte dndrar karaktdren i omradet eller planldgger f6r nagot annat dn bostider,
blir det ingen forindring fran dagens situation, vilket géra att samhaillsbyggnadsforvaltningen
bedémer att ett plangenomférande inte kommer att paverka de rédlistade arternas méjlighet

till fortlevnad.

Trafik

Tomterna kan byggas till ret-runt-boende vilket kan leda till 6kad personbilstrafik i omradet,
samt att bland annat riddningsfordon maste kunna ta sig fram. Planférslaget bidrar inte till
att tunga transporter kommer 6ka i omridet. Eventuellt kan det férekomma tunga fordon
som beh&ver kéra i omrddet under en begrinsad tid, vid anldggande av vatten och avlopp.
Tunga fordon medfér slitage pa vigarna och kriver viss barighet. Det kan krivas atgirder 1
vignitet som till exempel bredate korfilt och bittre underbyggnader. Vigen planliggs som
GATA: dir det kan anordnas parkering mot fastigheten Hogsta 1:0, 1 sédra delen av Hogsta
1:13 samt parkering lingsmed vigen dir stugigarférening har en eldningsplats. Vid behov
kan métesplatser for fordon skapas, samt vindplatser pd vigen (GATA,).

Post

Vid byggnation av permanentbostider i omradet ska postlddor placeras i en ladsamling vid
infartsvigen till den enskilda vigen som gar till fastigheterna Hogsta 1:14 och Hogsta 1:13.

Teknisk forsorjning

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Viistra Milardalens Energi och Miljo AB (VME) ska dra fram kommunala ledningar f6r
vatten- och spillvatten (VA) inom omradet, dir syftet dr att alla stugor pa fastigheten Hogsta
1:13 ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Milaren dr vattentdkt £f6r ca 2 miljoner manniskor 1 Milardalen. I avsikt att uppnd f6rbittrad
vattenkvalitet 1 Mélaren maste utslippen till Milaren minska. For att sidkerstilla en god
tillgdng till rent dricksvatten och ett bra omhindertagande av spillvattnet f6r de aktuella
fritidshusomridena vid norra milarstranden ska Kopings kommun dra fram en
6verforingsledning som lings Milarens strand byggs som en sjéférlagd VA-ledning.

Ca 230 stycken befintliga hus omfattas av VA-utbyggnaden, men dimensionering sker f6r
300 stycken i syfte att klara en fértitning och viss utékning av antalet bostadshus. Det
kommunala dricksvattnet ska ledas till omridena frin Képing och spillvattnet leds i retur till
Koping. Dagvatten hanteras lokalt.

Det finns goda forutsittningar f6r lokalt omhindertagande av dagvatten genom natutrlig
infiltration inom planomradet. Detta kan ske pa kvartersmark eller pa de delar som ar
planlagda som skog (NATUR}). Inom tomterna bor inte dagvatten avledas fran en hardgjord
yta direkt till Milaren. Vattnet bor i £6rst rinna ut Sver vegetationsytor och helst dven genom
marken innan det nar Milaren. Samhallsbyggnadsférvaltningen féresprakar att man héller
nere andelen hirdgjorda ytor och har kvar befintliga gronomriden/vegetation.

De flesta vigarna i omridet saknar ordentliga diken. Avvattningen sker da direkt pa
tomtmark eller naturmark. Det dr vighallarens ansvar att avvattningen fungerar inom
vigomrédet.
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Renhallning

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med K6pings kommuns renhallningsordning. Avfall
bér i férsta hand samlas in i nigon form av gemensamhetsanliggning. Avfall kan i vissa fall
aven samlas in fran respektive fastighetsgrins. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvigar, vindplatser och angdringsplatser. Himtningsplats for
avfall sker idag pa Hogsta 1:14, fran infartsvigen till den enskilda vigen som gar till
fastigheterna Hogsta 1:14 och Hogsta 1:13. For anvisningar och de senaste riden om
avfallshantering i Képings kommun bor dialog ske med renhallningsansvarig.

El

Mialarenergi planerar f6r flytt av luftledningarna till markledningar som ska samlidggas med
VA-ledningarna. Vatje tomt/blivande fastighet ska kopplas pd de markfétlagda ledningarna.

Raddning
Gatunitet mo6jliggor riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstallas i genomférandet 1
samrid med Riddningstjinsten sa att livtiddning och/eller brandslickning kan utforas.

Inom detaljplaneomridet bor det mindre 4n 50 personer. I mindre byar med maximalt 50
boenden krivs ingen brandvattenférsorjning frin brandpostnit, alternativt
brandvattensystem.

Halsa, sakerhet och milj6

Geotekniska férhallanden och stabilitet

Enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) 6versiktliga jordartskartor utgors marken i
planomradet till stérsta del av sandig morin, och urberg. Marken inom planomradet klassas
som fastmark och det bedéms inte finnas nagra ras- och skredrisker inom planomridet.

Markradon
Omridet dr inte utpekat som riskomride f6r markradon.

Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de
skyddsitgirder som erfordras dligger den som ska bygga.

Fororenad mark
Det finns inga kidnda markféroreningar inom eller i nirheten av planomrédet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patriffas féroreningar eller
misstinkta fororeningar ska kontakt tas med den kommunala f6rvaltning som ansvarar f6r
tillsyn enligt miljébalken, dvs. miljokontoret f6r samrdd om hur hantering av schaktmassor
och sanering ska ske.

Oversvamning, skyfall och hoga vattenstand

Vattennivan i Milaren varierar 6ver tid. Nivdn vid sé kallat hogsta fléde berdknas kunna ligga
pa ca +2,7 meter (RH 2000), vilket resulterar i att stora delar av Hogsta 1:13 ligger inom
riskzon fér Gversvimning vid ett teoretiskt beriknat hogsta fléde. Aven vid ett 100-ars regn
Oversvimmas vissa delar av Hogsta 1:13.
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Detaljplanen har anpassats och utformats
med planbestimmelser som férebygger
skador och olyckor fran éversvimningar i
planomradet vid ett 100-ars regn. Detta
motiveras av att det dr befintliga fritidshus
som planliggs och att inga stora byggritter
tillats.

Underlag har varit arbetsmaterial till
dagvattenplan f6r Képings kommun dir
riktlinjer sdger att i: omraden som piverkas
av 200-4rs flodet fir enstaka villot,
fritidshus, parkeringsgarage, verksamheter
med robusta lokaler och liknande
bebyggelse lokaliseras inom 200-ars flédet,
men de ska placeras utanfér en

Oversvimningsrisk vid ett 100-ars flode.
Garage, uthus och liknande byggnader fir placeras inom 100-drs regn. Vid ombyggnation av
befintliga vigar ska det generellt efterstrivas att vigytenivin inte dversvimmas mer 20
centimeter vid ett 100-, respektive 200-drs flode/regn.

Den tolererade risknivin bedéms forutom sannolikhet aven utifrin konsekvens dar
bebyggelsetyp, bebyggelsens férvintade livslingd och ekonomiska virden vigs in.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Den planerade kommunala spillvattenledningen bidrar till en forbattrad vattenkvalitet i
Galten, eftersom den innebir att utslippen av kvive och fosfor frin enskilda avlopp till
Galten minskar. Aven féroreningsbelastningen pa grundvattnet kommer att minska.

Utomhusluft
Detaljplanen medger bostider i ett redan befintligt bostadsomrade, vilket inte kommer
forsimra luftkvalitén.

Omgivningsbuller
Detaljplanen genererar inget omgivningsbuller som paverkar milj6kvalitetsnormerna.

Fisk-och musselvatten

Ett plangenomférande kommer inte att medféra nagon risk for att gillande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas. Avlopps- och
dagvatten ska omhindertas pé ett betryggande sitt innan det ndr recipient.

Farligt gods
Farleden for sjofart pd Milaren gar pa ett avstind om mer 4n 500 meter frin Hogsta 1:13,
vilket inte bedéms paverka omradet om en olycka med farligt gods skulle intriffa.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Bedomning om miljopaverkan/miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning upprittas om en
detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande
paverkan pa miljé och hilsa. En bedémning ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen
medfér en betydande paverkan pa miljén, hilsan eller hushallning med mark och vatten och
andra resurser och dirmed om en strategisk miljobedémning ska goras eller ej. Vid
bedémning har foéljande aspekter beaktats:

* risker f6r negativ paverkan pa manniskors hilsa eller f6r miljon

* paverkan pa kulturvirden

* paverkan pa naturvirden

* paverkan pi sociala virden

* paverkan pa materiella virden

* den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

En bedémning om detaljplanens betydande miljépaverkan har gjorts. Beddmningen om
miljépaverkan dr utformad som en checklista utgdende frin miljébedémningsférordningen
(2017:966). Resultatet av bedomningen dr att genomférandet av planen inte bedéms ge
sadana effekter som skulle innebdra att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§
miljébalken behdver upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Spillvatten kommer att omhindertas och renas innan det nir recipient. Dagvatten kommer i
huvudsak att infiltreras pd de egna fastigheterna. Ett plangenomférande bedéms dérfor inte
paverka miljokvalitetsnormerna f6r vatten pa ett negativt sitt.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Inom riksintresseomradet
ska turismens och friluftslivets, frimst det r6tliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedémningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.
Planomradet ligger dessutom inom riksintresse for Milaren med dar och strandomraden, dir
Milaren utgor riksintresse f6r yrkesfisket.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen inte skadar omridets naturvirden
pa ett patagligt sitt eller forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet av riksintressena.

Naturmilj6

Foreslagen planliggning bedéms inte ta i ansprék eller paverka ndgot annat sidant omréide
som avses 1 3 kap. 2—6 §§ miljobalken. Tillgdngen till gronomraden och vattenkontakt dr god
inom omrddet.

Trafik

Planforslaget kan medfdra ett 6kat bilberoende da det ligger pa landsbygden, utantér
titorten. Stora investeringar gors vid detta omrade, VME drar fram kommunalt VA.
Planliggning i detta omrade foljer tidigare kommunala beslut. Oversiktsplanen f6r Képings
kommun (2012) pekar ut omridet som ett utredningsomrade f6r omvandling av fritidshus. I
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oversiktsplanen har kommunen som madl att frimja bebyggelse pa landsbygden och erbjuda
mojligheter att bo permanent i fritidshusomraden. Om fastighetsigare i ett omrade ir
intresserade av dret-runt boende vid fritidshusomriden 4r kommunen beredd att préva
moijligheten till stérre byggritter i ny detaljplan. En férutsittning ér att det gar att ordna
vatten och avlopp i en gemensam l9sning f6r hela omradet och att det kan géras pa ett
miljoriktigt och langsiktigt hallbart sitt.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader
Arbetet med detaljplanen bekostas av bestillaren av detaljplanen.

Sociala konsekvenser

God bebyggd milj6
I och med att det byggs ut kommunalt VA i omradet bidrar det till att vattnet renas innan det
slipps ut i Milaren.

Detaljplanen méjliggor 61 bostider i ndrhet till naturen, vilket gor att de boende har nira till
rekreation.

Halsa och sakerhet
Omradet dr utformat sa att minniskors hilsa och sidkerhet inte ska paverkas av 6versvimning
fran Milaren vid ett 100-drs flode.

Barnperspektiv
Planomradet har goda maoijligheter till utevistelse och lek med nirhet till skogsmiljéer och
vattenmiljGer.

Tillganglighet

Omgivningarna i planomradet dr inte tillgingliga f6r personer med rorelsenedsittning. Det
gar inte att ta sig till omradet med kollektivtrafik, men med bil eller bat. Eftersom omradet
ingdr i riksintresset for det rorliga friluftslivet dr det tillgdngligt f6r turismen, speciellt
attraktivt kan det vara f6r naturturister och ekoturister.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden 4r 10 ér fran den dagen detaljplanen far laga kraft.

Ansvarsfordelning

Berguddens ekonomiska stugigareférening ansvarar for planens genomférande och samtliga
atgirder inom kvartersmark, liksom for dtgirder och underhdll av allmin platsmark inom
planomradet.

Stugdgartoreningen ansvarar f6r och bekostar den fastighetsbildning som krivs och anstker
om detta hos lantmiterimyndigheten.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap menas vem som har ansvaret f6r anliggning och drift av allmin
platsmark inom planomradet. All allmanplatsmark foreslas fa enskilt huvudmannaskap.
Stugigarforeningen som efter detaljplanen bér ombildas och bli en samfillighetsfoérening

kommer efter detaljplanen far laga kraft vara huvudman f6r de allminna platserna, vigen
(GATA1) och skogen NATURy).

Vigen (GATA1) och skogen INATUR;) ér en naturlig del av omréidet. Sirskilda skal for
enskilt huvudmannaskap ar att omradet far en enhetlig férvaltning vid detaljplaneliggningen i
ett omrade ddr det redan idag dr privata fastighetsdgare som skéter om skogen, naturen och
vagen.

Avtal
Det bed6éms inte vara aktuellt att teckna exploateringsavtal eller annan typ av
genomférandeavtal mellan Berguddens ekonomiska stugigarférening och Képings kommun.

Strandskydd
Strandskyddet upphivs pa delar av kvartersmarken och pa gatan (a1) i plankartan som ligger
inom 300 meter frain Milaren.

Det generella strandskyddet inférdes ar 1975 och dr pa 100 meter. Linsstyrelsen 1
Vistmanlands lin beslutade dr 2014 att utvidga strandskyddsomradet till 300 meter péd
fastlandet och alla Gar i Milaren. Motivet till det utvidgade strandskyddet 4r att omradet
innehiller naturvirden som férstirks av riksintresset fér det rérliga friluftslivet.

Pa bilder fran den ekonomiska kartan (1962—64) syns att delar av Hogsta 1:13 dr
iansprakstaget med atta byggnader, pd denna karta finns ocksd vigen utritad, vilket innebir

att omradet dr iansprikstaget innan det generella strandskyddet trddde i kraft dr 1975.

Pa flygbilder 6ver Hogsta 1:13 fran 1975 syns dven dir att omridet har blivit ianspraktaget
med tio byggnader. Vissa av tomterna nirmast Milaren har en vil hivdad tomt dir
vegetation har r6jts dnda ner till strandlinjen ddr vissa av tomterna har bryggor och
bétplatser. Féreningens sa kallade “’storkarta” visar dock vad de sett som sin privata tomt
redan innan det generella strandskyddet tridde i kraft 4r 1975. Med anledning av detta anser
kommunen att det finns sirskilda skl att upphdva strandskyddet.

Som sirskilt skil for att upphiva strandskyddet pd kvartersmarken (B) pa sédra Hogsta 1:13
samt pa vigen (GATA1) dberopas miljcbalkens 7 kap. 18 ¢ § punkt 1. Omrédet har redan
tagits 1 ansprik pd ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Som
sarskilt skil for upphdvandet av de byggnader som finns pa det utvidgade strandskyddet
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aberopas miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § punkt 2. Omradet ér vil avskilt frin omradet ndrmast
strandlinjen genom bebyggelse frain bide Hogsta 1:13 och omradet 6ster om Hogsta 1:13.

I 6versiktsplanen for K&pings kommun ir ett stillningstagande att vid arbete med nya
detaljplaner invid sjbar och vattendrag ska allminhetens tillgang till strinderna vdrnas och
om moijligt forbittras. Riksintressena for det rorliga friluftslivet och yrkesfiske finns i detta
omride. Naturvirden sa som djur- och vixtlivets livsvillkor bedéms inte paverkas pd ett
negativt eller oacceptabelt sitt av planférslaget.

Strandskyddet f6r skogen (NATUR}) foreslds kvarstd i full utstrickning. Detaljplanen
planldgger slipp av naturmark (NATURy) till Milaren f6r att gora strandkanten tillginglig f6r
allminheten att ta sig till Milaren, eller upp pé land frin Milaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och el

Vistra Milardalens Energi och Milj6 har férprojekterat omradet f6r en utbyggnad avseende
vatten-, och avlopp (VA). Projekteringen har utgatt ifrin Berguddens ekonomiska
stugigarefOrenings “storkarta” 6ver omradet dir avsikten dr att alla stugor pa Hogsta 1:13
ska kunna kopplas pid VA-ledningen. Intentionen ir att VA-ledningen ska gd i gatan och inte
vara pd kvartersmark. P4 vissa stillen inkriktar dock det i f6rvig bildade
ledningsrittsomradet pd kvartersmark.

I detta detaljplanetorslag har tomten lingst i vister fatt mindre tomt dn vad som antogs nir
ledningsritten bildades, vilket gor att ledningsrittsomradet bor utdkas fram till den blivande
fastighetens grins.

Trafikatgarder
Den blivande samfillighetsféreningen underhaller vigen (GATA1) och skogsomradena
(NATURy) sa att god framkomlighet kan uppritthallas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och avgifter
Avgift for detaljplanen regleras i planavtal, undertecknat 2019-11-18. Ingen planavgift tas ut
vid bygglov.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Erséattning och inlésen

Huvudman f6r allmén platsmark inom planomrédet har inlésenritt f6r den mark som ingar i
allmin plats. I praktiken sker detta genom att huvudmannen (fastighetsdgarna inom
planomradet) anséker om bildande av gemensamhetsanliggning och de markigare som
upplater mark till gemensamhetsanliggningen (Hogsta 1:13) har ritt till ersittning for
markupplatelsen. I detta fall dger Berguddens ekonomiska stugigareférening redan Hogsta
1:13 vilket utgdr den aktuella allmidnplatsmarken.

Ersittningsfragor kan ocksa komma att aktualiseras vid omprévning eller upphivande av
befintliga servitut och gemensamhetsanlidggning inom planomradet.
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Erséattning
Markigare som uppliter mark till gemensamhetsanliggningen har ritt till ersdttning, vilket
ansOks hos lantmiteriet av Hogsta 1:13.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrétt och servitut
VA-ledningar inom kvartersmark sikras genom ledningsritt. Initiativ till indring eller
nybildande av ledningsritt tas av VA-enheten pa Vistra Milardalens Energi och Milj6.

Befintlig officialservitut 1983-977.3 med dndamalet vig till f{6rman f6r Hogsta 1:14 kan
omprovas i samband med att gemensamhetsanliggning bildas sd att Hogsta 1:14 istillet
ansluts till gemensamhetsanliggningen.

Befintligt officialservitut 1983-977.2 med dndamalet parkeringsplats och stig till f6rman for
Hogsta 1:14 bedéms kunna kvarstd och anvindas parallellt med blivande
gemensamhetsanliggning inom Hogsta 1:13 {6r att sikerstilla nuvarande ritt f6r Hogsta 1:14
att angora till udden som angrinsar till planomradet. Om inte detta dr méjligt behover
servitutsritticheten omprovas.

Pa ndgra platser grinsar kvartersmarken direkt mot vigen dér ledningsritt finns.
Ledningsritten ér bildad utifrdn ett gammalt kartunderlag (den sa kallade ”’storkartan”) med
dalig geometrisk noggrannhet, och ir ritad med minga brytpunkter. For att kunna skapa
fastighetsgrinser med fa grinspunkter och som fdljer de etablerade tomterna sa
sammanfaller inte anvindningsgrinsen for kvartersmarken helt med ledningsritten. Pa nagra
platser gir ledningsritten in 1-5 meter pd kvartersmarken. Intentionen ir att ledningarna
anliggs endast pa gatumarken och utrymmet £6r detta bedéms tillrickligt. Dirfér markeras
inga u-omraden for ledningsritten pa kvartersmarken. Om anliggning eller framtida
underhall kriver dtkomst till en bit av kvartersmarken ger ledningsritten dnd4 ritt till detta.

Ansokan om forrittningsdtgirder ansdks och prévas av Lantmiteriet.

Det finns tre befintliga avtalsservitut D-2021-00409070:1.1, D-2021-00430499:1.1 och D-
2022-00195114:1.1 som ger respektive stugigare ritt att anvinda smé markbitar som tillhor
Hogsta 1:14. De tre stugiigarna med avtalsservituten och fastighetsigaren till Hogsta 1:14 har
kommit Gverens om att stugdagarna ska képa marken som servitutet avser. Alla tre
servitutsytor som idag tillh6ér Hogsta 1:14 ingdr ddrfor i detaljplanen som kvartersmark (B).

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

Efter detaljplanens antagande och lantmaiteriférrittning ska Berguddens ekonomiska
stugigareforening ansdka om avstyckning och 6verlita de nybildade fastigheterna till
stugdgarna. Det innebir att stugidgarféreningen kan avvecklas och ersittas av en
samfillighetsférening som underhiéller gemensamhetsanliggningarna som ska bildas f6r
torvaltning av allmén platsmark inom planomradet. Samfillighetsféreningen bildas genom
lantmiteriforrittning 1 samband med att gemensamhetsanlidggningarna bildas.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Hogsta ga:8 avser djupborrad brunn. Nir
omradet har anslutits till det kommunala VA-nitet kan gemensamhetsanliggningen
omprovas alternativt kvarsta om sa 6nskas.
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Fastighetsbildning

Planen omfattar Hogsta 1:13 och delar av Hogsta 1:14. Nya fastigheter inom omradet
kommer bildas genom avstyckning av fastigheten Hogsta 1:13 och Hogsta 1:14. Framtida
avstyckning av fasticheten Hogsta 1:13 till tio fastigheter kan ske efter att detaljplanen fatt
laga kraft.

Ansokningar om férdndringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
s6ks hos Lantmiterimyndigheten och bekostas av berérda fastighetsigare, i detta fall
Berguddens ekonomiska stugdgareférening.

Konsekvenser for fastigheten Hogsta 1:13

Fran fastigheten avstyckas tio nya fastigheter f6r bostadsdndamal. Kvarvarande del av
stamfastigheten kommer att belastas i sin helhet av blivande gemensamhetsanldggning f6r
allmin platsmark.

Konsekvenser for fastigheten Hogsta 1:14
Hogsta 1:14 kommer ocksa att anslutas till den blivande gemensamhetsanliggningen
eftersom behovet av vig bedéms som visentligt for fastigheten.

Detaljplanen medfér att tre markomraden inom Hogsta 1:14 som idag ér uppldtna med
avtalsservitut istillet ska 6verforas till Hogsta 1:13 och ddrmed ingd angrinsande nybildade
fastigheter som avstyckas fran Hogsta 1:13.

Konsekvenser for fastigheten Hogsta 1:6
Hogsta 1:6 kommer att anslutas till den blivande gemensamhetsanligeningen eftersom
behovet av vig bedéms som visentligt for fastigheten.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhédllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillh6rande fastighetsférteckning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planhandlaggare

24



